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Zusammenfassung

Gegenwirtig, im Gefiige des anstehenden Strukturwandels im Mitteldeutschen Revier und der
rasanten Miet-, Kauf- und Bodenpreissteigerung der vergangenen Jahre, scheint Eigentum und
dessen Aushandlungen eine wachsende Bedeutung zuzukommen. Diese Entwicklungen und
die Forderungen nach einer sozialgerechten Transformation werfen die Fragen auf, welche
Rolle dabei die zugrundeliegenden Eigentumsstrukturen spielen und welche Dynamiken und
Entwicklungen sich rekonstruieren lassen. Basierend auf qualitativen Interviews aus drei
Fallbeispielen im Stidraum von Leipzig beleuchtet diese Arbeit die zentralen Konfliktpunkte
der Aushandlungen von (Wohn)Eigentum aus Sicht der involvierten Akteur:innen. Dabei
treten divergierende Vorstellungen von Eigentum, sichtbare Machtasymmetrien und relevantes
Erfahrungswissen in den Fokus der Untersuchung. Es zeigt sich, dass Privateigentum und
dessen uneingeschrankte Verfiigungsgewalt kommunale und kollektive Raumanspriiche
verzogern und verhindern kann. Ankniipfend an die theoretischen Konzepte der
Finanzialisierung und (Ent)Peripherisierung belegen die Ergebnisse die Notwendigkeit eines
Paradigmenwechsels im Umgang mit (Wohn)Eigentum und dem Ausbau kommunaler
Einflussnahme.

Die Arbeit reiht sich in die - seit den 1990er Jahren aktive Forschung - der Legal Geography
ein, die sich mafigeblich mit den rdumlichen und sozialen Implikationen von Recht
auseinandersetzt und die Bedeutung interdiszipliniarer Forschung in den Vordergrund stellt.
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1. Einleitung

»Das Problem der Eigentumsverhdltnisse, das besteht im Zusammenhang mit Bergbau und
Strukturwandel schon seit lingerem* (19 (Regionalplaner): 3f.)."

Der anstehende Strukturwandel im Mitteldeutschen Revier ist vielschichtig und komplex und
umfasst weite Teile des gesellschaftlichen Alltags in der Region. Eigentum scheint dabei - den
einleitenden Worten zufolge - ebenso eine Rolle zu spielen. Das soll nicht weiter verwundern,
schliefllich zeigt der globale Trend, dass sich die Verteilung von Eigentum in den vergangenen
Dekaden hochst ungleich entwickelt hat und sich starke Konzentrationseffekte herausgebildet
haben (Bach et al., 2019; Piketty, 2020). Zeitgleich befeuern steigende Bauland-, Miet- und
Immobilienpreise die gegenwirtige Debatte um bezahlbaren Wohnraum in der gesamten
Bundesrepublik (DESTATIS, 2021; Holm et al., 2021). Die zunehmende Kommerzialisierung
von Immobilien beschriankt sich dabei nicht nur auf die prosperierenden Grof3stadte, lingst
gelten peripherisierte, landliche Raume sowie Klein- und Mittelstddte als Zielregion fiir eine
fortgeschrittene Spekulation mit (Wohn)Eigentum (Miefiner & Naumann, 2021). Fir den
Leipziger Siidraum insbesondere die Stidte Zwenkau, Groitzsch, Hohenmélsen, Liitzen und
Zeitz sowie die Gemeinde Elsteraue bedeuten die Energiewende und das damit einhergehende
Ende der Braunkohleforderung tiefgreifende Verdnderungen in &konomischer,
gesellschaftlicher und 6kologischer, jedoch auch in eigentumsstruktureller Hinsicht.

Nicht zuletzt die Nahe zu Leipzig hat aus den unattraktiven Randlagen am Tagebau nach deren
Flutung den Ausbau représentativer Promenaden und Villenviertel geférdert und zu einer
Aufwertung sowie Kommerzialisierung der Bergbaufolgelandschaft gefithrt (Berkner 2009).
Das Leipziger Neuseenland spiegelt diese Entwicklung beispielhaft wider, zeigt jedoch auch die
Ambivalenz einer Regionalplanung ,,von oben®. Die hochpreisigen Neubauprojekte entlang der
Seepromenaden tragen zu einer sozialen Segregation bei und entstanden ohne direkten
Einbezug der ortlichen Bevdlkerung (Julke, 2021; nach Umfragen der Charta 2030
Neuseenland).

Ahnliches konnte nun auch auf die Gebiete und Stédte der sich noch im Betrieb befindenden
Tagebauanlagen zukommen. Die im Zuge der Wiedervereinigung und des damit
einhergehenden Niedergangs der industriellen Standorte im Mitteldeutschen Revier
zunehmend peripherisierten Orte haben lingst die tiefgreifende Rezession (demographisch und
wirtschaftlich) iiberwunden und treten vermehrt in den Fokus von Investor:innen. Bedingt
durch die wachsende Nachfrage nach bezahlbaren (Wohn)Immobilien (in Leipzig), einer
fortschreitenden Counterurbanisierung, der voraussichtlichen Flutung der Tagebaugruben und
tppigen Strukturwandel-Fordermitteln setzen zahlreiche Finanzakteur:innen auf eine
zunehmende Attraktivitdt der Region. Davon konnten Stidte wie Zeitz, Groitzsch und weitere
umliegende Orte zwar profitieren, doch stehen, so die grundliegende Annahme, asymmetrische
Eigentumsstrukturen der Entwicklung und Ausgestaltung eines sozialgerechten Struktur-

! Originalzitat aus der empirischen Erhebung, Kodierung siehe Anhang. Die Audioaufzeichnung liegt beim Autor.
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wandels im Sinne der Just Transition? im Wege, da ,,der Schliissel hierfiir eine gleichméafliige
Ressourcenausstattung aller Akteur:innen und die Institutionalisierung von Mitbestimmung
[ist].“ (Kolde, 2020: 58).

Eigentum verleiht Gestaltungs- und Entscheidungsgewalt, Freiheit und Verantwortung’, es
pragt Raum und Zeit und strukturiert die sozialen Machtstrukturen unserer Gesellschaft
(Blomley, 2016). Demnach obliegt beispielsweise der Mitteldeutschen Braunkohlegesellschaft
mbH (MIBRAG) wie sie mit ihren leerstehenden Wohnimmobilien im fast vollstindig
umgesiedelten Dorf Podelwitz (Stadt Groitzsch) umgehen wird. Auch einige wenige
Investor:innen in Zeitz verfiigen iiber eine Vielzahl an zentrumsnahen Immobilien, die zur
Aufwertung der Innenstadt dringend eine Sanierung benétigen. Fiir die Kommunen und die
betroffene Bevolkerung birgt das die Gefahr der politischen und finanziellen Entkopplung, es
fehlt an Moglichkeiten der Mitbestimmung und ortlicher Souverdnitit. Eine zunehmende
Spekulation mit (Wohn)Immobilien in den Kleinstddten des Mitteldeutschen Reviers konnte
sogar die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum verschirfen und Aspekte von
Gentrifizierung fordern (MiefSner & Naumann, 2021). Mit zunehmender Quantitit lassen sich
demnach soziale Aushandlungsprozesse um Eigentum beobachten, welche einen
entscheidenden Beitrag zum aktuellen gesellschaftlichen wie wissenschaftlichen Diskurs des
Umgangs mit und der Umsetzung von integrativen Mafinahmen innerhalb der
Strukturwandelforderprogramme liefern.

Diese Arbeit greift die vorgestellten Entwicklungen auf und widmet sich der zentralen
Forschungsfrage, welche Rolle die gegenwirtigen Eigentumsstrukturen bei der Umsetzung
eines sozialgerechten Strukturwandels spielen und welche wesentlichen Dynamiken und
Entwicklungen sich dabei rekonstruieren lassen.

Ziel der Arbeit ist es, anhand von drei ausgewihlten Fallbeispielen aus dem Leipziger Siidraum
die sozialen Aushandlungsprozesse von (Wohn)Eigentum mittels qualitativer Methoden
nachzuzeichnen und damit die zentralen Dynamiken der Eigentumsstrukturen im laufenden
Strukturwandelprozess zu untersuchen. Dabei kniipft die Forschungsarbeit konzeptionell an
die theoretischen Diskurse der Finanzialisierung und (Ent)Peripherisierung an und priift
hierbei, inwieweit soziale Innovationen wie beispielsweise kooperative Eigentumsformen zu
einer Entperipherisierung beitragen und ebenso eine zunehmende Finanzialisierung von
(Wohn)Eigentum hemmen koénnen. Des Weiteren sollen die dominierenden Vorstellungen
von Eigentumskonzepten erfasst und damit verbundene Visionen aufgezeigt werden.

* Der Just Transition-Ansatz dient als Schliisselkonzept, das eine friihzeitige Untersuchung der sozialen und
beschiftigungspolitischen Folgen des Strukturwandels, soziale Absicherung und Planungssicherheit sowie auch
okonomische Verteilungsfragen fokussiert und die vom Wandel Betroffenen zu zentralen Akteur:innen der
Transformation macht. Das Konzept stammt urspriinglich aus der Gewerkschaftsbewegung und hat sich im Zuge
der Dekarbonisierung zum zentralen Ansatz fiir eine sozialgerechte Transformation weiterentwickelt (Heffron &
McCauley, 2018; Rosemberg, 2010: 141).

? Siehe dazu Kapitel 2.1



Zum Stand der Forschung:

Die Thematik der Eigentumsstrukturen und deren Transformation in Ostdeutschland wurde
hinsichtlich der multiplen, historischen Krisen und Umbriiche in den wissenschaftlichen
Kerndisziplinen vielfach behandelt. Wichtige Beitrédge liefern hier Haulermann (1996), Boick
(2018) und Briickweh (2019), die die zentralen Dynamiken und Entwicklungen von
(Wohn)Eigentum in der DDR und im Zuge der Wiedervereinigung an ausgewiahlten Beispielen
aufzeigen. Deren Aushandlung und die damit verbundenen Folgen fiir den gesellschaftlichen
Wandel hebt Boick (2018) am Beispiel der Treuhand und deren Praktiken hervor. Auch die im
lindlichen Raum Ostdeutschlands an Brisanz gewonnene Eigentumsfrage um Agrarland ist in
den vergangenen Jahren in den Fokus wissenschaftlicher Untersuchung geriickt. Zentrale
Arbeiten liefern hierbei Tietz (2017) und Bunkus (2021).

Im Kontext der gegenwirtigen rechtsphilosophischen Debatten um (Wohn)Eigentum und
deren soziale Tragweite gilt es auf die Werke von Loick (2018), Schuppert (2019) und von
Redecker (2020) einzugehen, die mafigeblich die Notwendigkeit einer Neuordnung im
Verstindnis des Eigentumsbegriffs in den Vordergrund ihrer Analyse stellen.

Die konzeptionelle Verbindung von Eigentumsstrukturen und deren Aushandlung im Zuge des
anstehenden Strukturwandels werden weder in der Geographie, Soziologie, Ethnologie oder
Raumplanung explizit in der Literatur behandelt. Bisherige Arbeiten zum sozialgerechten
Strukturwandel umfassen insbesondere mogliche Governance-Ansitze. Heffron & McCauley
(2018) diskutieren dazu den Just Transition-Ansatz und dessen Féhigkeit, die verschiedenen
Gerechtigkeitskonzepte der Klima-, Energie- und Umweltforschung (engl. CEE) zusammen-
zufiihren. Sie weisen jedoch auf die bisher sehr einseitige 6konomische Dimension der
bestehenden CEE-Forschung hin (ebd.: 3). Kolde (2020) und Sander et al. (2021) unterstreichen
die Relevanz der Einbindung und Partizipation auf lokaler Ebene und heben die Gefahr der
politischen Entkopplung und Polarisierung der ortlichen Bevolkerung hervor, sollte der
Strukturwandel durchweg ,von oben® stattfinden. Kolde (2020) betont im Kontext des
Rheinischen Reviers zwar den aktuellen Flichenmangel, geht jedoch nicht weiter auf die
Dynamiken von (Wohn)Eigentumsstrukturen ein.

Zu partizipativen und alternativen Formen des (Wohn)Eigentums findet sich eine Vielzahl an
Literatur, insbesondere aus der Stadtsoziologie- und -geographie sowie der Raumplanung.
Demnach liefert der Sammelband von Schéning et al. (2017) einen umfassenden Uberblick zu
Herausforderungen von genossenschaftlichen und kollektiven Eigentumskonzepten und
betont die Repolitisierung des Wohnens auch abseits der Grof3stadte. Die Geographie
lindlicher Raume tragt mit Miefiner & Naumann (2021) einen wichtigen Forschungsbeitrag zu
Spekulation mit (Wohn)Eigentum im lindlichen Raum und Klein- und Mittelzentren bei. Folgt
man ihrem Argument, sind es inzwischen auch die peripheren und sozial wie politisch
abgehdngten Regionen, die steigenden Immobilienpreisen im Kontext der zunehmenden
Nachfrage durch die urbane Mittelklasse ausgesetzt sind und Aspekte von ruraler
Gentrifizierung aufweisen (Miefiner & Naumann, 2021: 197).

Die Verschrankung von eigentumsrechtlichen Aspekten und deren rdumlicher und sozialer
Wirkungsmacht stellen die Vertreter:innen der angloamerikanisch gepragten Subdisziplin der
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Legal Geography in den Fokus ihrer Forschung. Eine zentrale Arbeit liefert hier Blomley (2016)
mit ,,The territorry of property®, in der er die Bedeutsamkeit des interdisziplindren Ansatzes
von Rechtswissenschaften und Geographie am Beispiel von Eigentum und dessen
Territorialisierung aufzeigt. Heffron & McCauley (2018) betonen zudem die enge Verbindung
zum Just Transition-Ansatz und weisen auf die Notwendigkeit weiterer Forschung hin.

Ankniipfend an diese Erkenntnisse soll die Forschungsarbeit einen relevanten, inter-
disziplindren Beitrag zur Legal Geography und der Just Transition-Forschung leisten und dabei
wichtige Aspekte der gegenwirtigen Diskurse um (Wohn)Eigentum (Wohnungsfrage),
lindlicher Raumentwicklung sowie Ungleichheit vereinen.

Dafiir wird in einem ersten Schritt (Kap. 2.1) Eigentum als theoretisches Kernelement dieser
Arbeit historisch hergeleitet sowie konzeptionell und begrifflich definiert. Sodann gilt es in
Kapitel 2.2 und 2.3 die theoretischen Konzepte der Finanzialisierung von (Wohn)Eigentum
und  (Ent)Peripherisierung  vorzustellen und deren enge Verschrinkung mit
eigentumsrechtlichen Fragen zu skizzieren. Soziale Innovationen sowie ,,Spaces of possibility*
erganzen dabei die konzeptionellen Voriiberlegungen und schlieflen damit den theoretischen
Rahmen dieser Arbeit ab. Kapitel 3 dient der Kontextualisierung der untersuchten
Aushandlungsprozesse im Siidraum von Leipzig und soll zu einem besseren Verstindnis der
anschliefenden empirischen Analyse beitragen. Kapitel 4 gibt einen Uberblick zum
methodischen Vorgehen sowie der strategischen Auswahl der Erhebungsformen. Anschlieflend
folgt der empirische Hauptteil (Kap. 5), der sich in vier Analysekategorien gliedert und eine
systematische Auswertung des empirischen Materials umfasst. Dabei liegt der Fokus der
Forschungsfrage entsprechend auf eigentumsrechtlichen Aspekten und deren sprachlicher
(5.2) wie raumlicher (5.4) Artikulation. Im Anschluss werden die Ergebnisse vor dem
theoretischen Hintergrund diskutiert, mogliche Handlungsthesen abgeleitet sowie ein
abschlieflendes Fazit gezogen.



2. Theoretisch-konzeptioneller Rahmen

Das folgende Kapitel dient einer grundlegend theoretischen Begriftsklarung und Vorstellung
der fiir diese Arbeit relevanten wissenschaftlichen Konzepte. Dabei soll der zentrale Fokus dem
Eigentum gewidmet werden, dessen theoretische und praktische Gestalt das Riickgrat dieser
Forschungsarbeit bildet. Dariiber hinaus gilt es die gegenwirtigen Dynamiken der
Finanzialisierung sowie raumkonstituierende, soziookonomische Aspekte der (Ent)-
Peripherisierung miteinander in Bezug zu setzen und mit eigentumsrechtlichen Fragen

verbunden einen umfassenden Theorierahmen aufzuspannen.

2.1. Eigentum

Gegenwartig, im Gefiige neoliberaler Globalisierung und Finanzialisierung, bestimmt
scheinbar nur eine spezifische Form von Eigentum maf3geblich die Alltagspraxis, ndmlich
Privateigentum. Die damit verbundenen sozialen Implikationen haben eine historische
Dimension und zeichnen sich durch global gewachsene asymmetrische Eigentumsstrukturen
aus, die eine zunehmende Ungleichheit zur Folge haben. Keine Woche vergeht, dass nicht
medial, aber zunehmend auch wissenschaftlich tiber das Recht auf Wohnen und die
Bezahlbarkeit von Wohnraum in den Grof3stadten, jedoch auch zunehmend in Kleinen- und
Mittelstadten sowie dem landlichen Raum debattiert wird (Miefsner & Naumann, 2021). Es
scheint eine neue Zeit angebrochen zu sein, in der das solide Geriist von Freiheit und
Verpflichtung des Eigentums von weiten Teilen der Gesellschaft in Frage gestellt wird
(Schuppert, 2019: 245).

Genauer gesagt steht das Privateigentum auf dem Priifstand, nicht in seiner Génze, sondern viel
mehr steht zur Diskussion, was als individuelles Privateigentum gelten darf und was im Besitz
der Gemeinschaft liegen und damit dem Gemeinwohl zutréglich sein sollte (Nuss, 2019; von
Redecker, 2020). Im Folgenden werden die grundlegenden Begriffe rund um das moderne
Eigentum definiert, historisch hergeleitet und erldutert. Zudem sollen die - im Grundgesetz
verankerten und allseits bekannten - Rechtsanspriiche von Freiheit und Verpflichtung
beleuchtet und der wissenschaftliche Diskurs in Kiirze nachgezeichnet werden. Schliefilich - so
scheint es — hat das Privateigentum ein Legitimitdtsproblem (Schuppert, 2019: 64). Dass
Eigentum kein reiner Rechtsbegriff ist, kann so weit schon vorweggenommen werden, dass
jedoch das Thema in der Geographie erst spat Anklang und Relevanz gefunden hat, soll mit der
Vorstellung des Forschungszweigs der Legal Geography erldutert und die darin entwickelten
Theorien mit den zeitgendssischen Debatten verkniipft werden. AbschliefSend gilt es, Visionen
und Denkanstofle zur Transformation des Rechtsbegriffs am Beispiel von (Wohn)Eigentum
vorzustellen und im spéteren Verlauf der Arbeit mit den empirischen Erkenntnissen zu
diskutieren und ggf. weiterzuentwickeln.



Definition

Eigentum ist ein gesellschaftskonstituierendes Rechtsinstitut — ein Grundrecht, das neben der
pauschalen Zuweisung von ,,mein“ und ,unser” zu gewissen Objekten und Ressourcen auch
sichtbare Abgrenzungen der ,[...] individuellen Weltausstattung des Einzelnen gegeniiber
anderen [...]“ (Schwartlander et al., 1983: 69) zu regeln versucht. Eine einfache Besitztitulierung
greift ebenso zu kurz, wie das simple Verhiltnis einer Person zu einer Entitdt. Vielmehr umfasst
Eigentum die zwischenmenschlichen Beziehungen zu eben dieser als eine Art Netzwerk mit
eindeutig definierten Verfiigungsrechten. Blomley (2016) definiert Eigentum in einer ahnlichen
Weise, weist jedoch auf die Tragweite der Rechtsinstanz hin:

»Rather than merely the objects of ownership, property must be thought of as an organized set
of relations between people in regards to a valued resource. As such, it provides a crucial
grammar for many of the most consequential relations of social and political life” (Blomley,
2016: 593).

Das Eigentumsrecht ist gesellschaftskonstituierend. Dies meint zum Einen, dass zwischen
Eigentum und Staat ein funktionaler Zusammenhang besteht und sich somit eine resiliente
Einheit bildet (vgl. Schuppert, 2019). Auf der anderen Seite bestimmt das Recht ,die
Konstruktion von Eigentum, Personlichkeit und Biirgerstatus sowie das Bewusstsein und die
Mentalitat einer Gesellschaft® (Siegrist & Sugarman, 1999: 16). Demnach sind Eigentum und
die damit verbundenen Verfiigungsrechte cultural embedded und ,Ausdruck jener kognitiven
Landkarte, mit der jeder von uns sich in der Welt zu orientieren sucht" (Schuppert, 2019: 26;
Rosa, 2016). Dabei darf das Eigentumsrecht keinesfalls ,als eindeutig, neutral und rational
[begriffen werden], tatsichlich  ermoglicht es aber verschiedenste Deutungen und
Handlungen® (Siegrist & Sugarman, 1999: 16), welche im spiteren Verlauf dieser Arbeit an
ausgewdhlten Fallbeispielen aufzuzeigen sind (siehe Kapitel 5).

Modernes Eigentum garantiert ausschlieflliches Herrschaftsrecht (,,volles Dingrecht®, siche
BGB) iiber Dinge, also eine uneingeschrinkte Verfiigung des ,Einzelnen, {iber eine Sache
exklusiv disponieren zu konnen“ (Loick, 2018: 19) bis hin zum Recht iiber ,,Missbrauch und
Zerstorung desselben® (von Redecker, 2020: 22f,; vgl. Kirchheimer, 1972). Es verleiht zudem
Entscheidungs- und Gestaltungsmacht, die direkt oder indirekt den politischen, kulturellen
und sozialen Alltag pragen und Formen einer sozialen Hegemonie herbeifiihrt (Blomley, 2016:
594). Damit einher geht die grundrechtlich zugesicherte Freiheit und insbesondere das Recht
auf Eigentum, welche jedoch im Kontext des zeitgendssischen Diskurses die Frage aufwerfen,

welches Eigentum zum Menschenrecht auf Freiheit gehort. (Kaufmann & Renzikowski, 2016:
115ft.).

Historische Entwicklung

Das heutige Verstandnis von Eigentum und seinem im bundesdeutschen Recht verankerten
Rechtsrahmen kann in weiten Teilen auf das Romische Recht zuriickgefithrt werden,
wenngleich die Entwicklung des Eigentumsrechtes keinesfalls als linearer Prozess verstanden
werden darf, sondern sich vielmehr nach dem Zusammenbruch des romischen Reiches durch



unterschiedliche Aneignungsformen zum Teil entfernte und sich erst wieder zu Beginn der
kapitalistischen Marktwirtschaft der heutigen Form anndherte (Nuss, 2019: 50f.). Die
besondere Qualitit und damit auch Rezeptionstauglichkeit des Romischen Rechtes liegt
demnach in der Begriffsstirke sowie deren Abstraktionsleistung, die schon damals zur
grundlegenden Differenzierung zwischen Eigentum und Besitz beitragen konnte (Schuppert,
2019: 32).

»Diese Unterscheidung zwischen Eigentum und Besitz war namlich fir die Erfindung
dinglicher Rechte begrifflich notwendig. Also die Unterscheidung zwischen Eigentum als der
juristischen Zuordnung einer Sache zu einer Person (dominium, proprietas) und dem Besitz als
der blof} tatsichlichen Innehabung (possessio). [...] Sie waren es, die zuerst dafiir ein
juristisches Instrumentarium entwickelten, speziell fiir den Schutz von Eigentum® (Wesel, 2001:
187).

Ein weiterer, entscheidender Meilenstein der Genealogie des modernen Eigentums stellt die
Enclosure of the commons, also die Einhegung der Allmende dar, welche, ausgehend von den
Bestrebungen britischer Landlords, (Privat)Eigentum eine neue rechtliche Form gab, was im
restlichen Europa rasch Anklang fand und vielfach rezipiert wurde (Nuss, 2019: 55£.). Dabei
verwehrte man den bduerlichen Nutzer:innen und Bewohner:innen den Zugang und die
Nutzung der ehemaligen Gemeindeflichen, was — nach einer kurzen Phase erfolgloser Proteste
- zur Vertreibung der nun landlosen und verarmten Bevélkerung in die britischen Stidte
tithrte. Diese Trennung von Menschen und Produktionsmitteln (Land) beschreibt Karl Marx
als Prozess der Urspriinglichen Akkumulation, der im Kontext der wissenschaftlichen Debatte
um zeitgendssischen Landraub erneut Relevanz erfihrt (Ince, 2014)

Von Redecker (2020) restimiert dazu: ,,Denn erst die eindeutige Eingrenzung einer Sache macht
sie kontrollierbar“ (von Redecker, 2020: 20). Mit anderen Worten besteht die historische
Aneignung der Welt darin, ,an einem Teil von ihr Eigentum zu begriinden und damit iiber
dieses ,,Stiick Welt“ [zu] verfiigen und andere von deren Nutzung ausschlieflen zu konnen®
(Schuppert, 2019: 45).

Die Diskussionen iiber und die rechtliche Rahmensetzung von (Privat)Eigentum gewann in
Europa im frithen 19. Jhd. weiter an Dynamik, verbunden mit der Abschaffung der
Feudalherrschaft, der wachsenden Landflucht und zunehmenden Industrialisierung in den
Stadten (von Redecker, 2020). Die Eigentumsfrage nahm damit eine neue Dimension an,
schlieflich galt es, ,neue Wohntypen und somit Miet- und Eigentumsverhiltnisse [zu
entwickeln]“ (Briickweh et al., 2020: 22). Die Einfihrung von Grundbiichern war ein
grundlegendes Instrument zur Manifestierung eben dieser Verhaltnisse und zugleich Ausdruck
von sozialer Macht: ,,Das Eigentum macht den Mann zum Biirger® (ebd.: 23).

Der Schutz des (Privat)Eigentums kann seither ebenso als Geschichte einer Expansion gedeutet
werden, schliefllich geht mit ihr das Versprechen von Freiheit und Wohlstand einher
(Schuppert, 2019: 187). Um es noch deutlicher auszudriicken: , Effiziente Institutionen sind
gesicherte Eigentumsrechte, sie senken die Transaktionskosten und geben den einzelnen
Individuen einen Anreiz, ihre Produktion und Produktivitit zu erhéhen, was dann zu einer
erhohten Produktion der gesamten Wirtschaft fithrt® (North, 1992: 65). Mit diesem
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Versprechen soll ibergeleitet werden zur Frage nach der Legitimation von (Privat)Eigentum
vor dem Hintergrund der vorangegangenen Textpassagen.

Legitimation von (Wohn)Eigentum

»Eligentum] ist [...] eine gesellschaftliche Ordnungsmacht wenigstens in dem faktischen Sinne,
dass der Aufbau einer Gesellschaft wesentlich von der Ausgestaltung und Verteilung der
E[igentums]Rechte abhédngt. Damit ist noch nichts iiber die normative Richtigkeit dieser so
bestimmten gesellschaftlichen »Ordnung« ausgesagt. Vielmehr stellt sich von hier aus gerade
die Frage, wie das Verfiigungsrecht iiber die wirtschaftlichen Giiter in einer Gesellschaft
menschenwiirdig und gerecht gestaltet werden soll [...]“ (Schuppert, 2019: 24).

An diesem Punkt seien die zwei grundlegenden und bereits angesprochenen immanenten
Charakteristika von (Privat)Eigentum zu nennen. Im Sinne eines freien und gerechten
Gesellschaftssystems stehen das absolute Verfiigungsrecht, also der Ausschluss anderer, sowie
die damit verbundene soziale Macht im Widerspruch zueinander (ebd.: 64). Die gegenwirtigen
gesellschaftlichen Bedingungen spiegeln eben diesen Widerspruch in Form einer hochst
ungleich verteilten Ressourcenausstattung wider, die im Grunde eine permanente soziale
Abhingigkeit hervorruft und als historisches Kontinuum geltend gemacht werden kann (Nuss,
2019: 70). Demnach liegt dem bereits zitierten Ausspruch aus dem 19. Jahrhundert ,Das
Eigentum macht den Mann zum Biirger® (Briickweh et al., 2020: 23) eine Doppeldeutigkeit zu
Grunde, die veranschaulicht, dass ,,0konomische Ungleichheit (ungleiche Verfiigungsmacht)
und rechtliche Gleichheit zwei Seiten derselben Medaille [sind]“ (Nuss, 2019: 70).

Zwar tragt das grundrechtlich geschiitzte Eigentum eine inhdrente gemeinwohlorientierte
Pflichtigkeit, doch scheint es, als konne die aktuelle Rechtsordnung das Verhiltnis von
Privatniitzigkeit und Sozialpflichtigkeit nicht gerecht ausgleichen (Schuppert, 2019: 72).
Die aktuellen Debatten und Konflikte um Wohnraum, verbunden mit steigenden Miet- und
Kaufpreisen und einer zunehmenden Verdrangung einkommensschwacher Haushalte in die
Randbezirke und suburbanen Raume, gilt es deshalb als Auswirkung einer bereits in den 1980er
Jahren angestoflenen Dynamik zu verstehen, die im englischen Sprachraum als Propertization*
bezeichnet, als Begleiterscheinung der neoliberalen Wirtschaftspolitik auftritt. Diese
Entgrenzung des Eigentums wirkt(e) sich auf alle gesellschaftlichen Bereiche des alltiglichen
Lebens aus und hat durch die Expansion neoliberaler Unternehmenspraktiken eine
zunehmende Privatisierung von Grundgiitern zur Folge (Siegrist, 2007). Mit Blick auf das
(Wohn)Eigentum ldsst sich diese Entwicklung exemplarisch am Konzept der ,property
democracy® aufzeigen, das in Grof3britannien in den 1980er Jahren unter Premierministerin
Magret Thatcher grofle Popularitit genoss und als soziales Reformpaket gefeiert wurde. Das
Eigenheim als Menschenrecht hat(te) fiir grofle Teile der Bevolkerung jedoch vor allem eine

4 Propertization beschreibt die ,,Ausdehnung, Uberdehnung und Entgrenzung des Eigentums [...] mitunter auch
von iiberfallartigen Angriffen privater Eigentumsinteressen auf die Rechte der Allgemeinheit® (Schuppert, 2019:
188).



hohe Verschuldung zur Folge, aus der wenige Jahre spater ein Finanz- und Immobiliencrash
resultierte (Shrubsole, 2019: 208).

Seither ldsst sich im Immobiliensektor wie auch auf dem Landmarkt weltweit eine rasante
Preisentwicklung beobachten, die seit 2008/09 eine neue Dimension angenommen hat und
mafigeblich mit der Finanzialisierung von (Wohn)Eigentum verkniipft ist. Demnach gerate die
»Markt- und profitorientierte Wohnungsbewirtschaftung immer ofter mit gemeinwohl-
orientierten Anspriichen der Wohnungsversorgung in Konflikt“ (Holm, 2017: 142).

Deshalb gilt es, das ausschliefSliche Recht auf Privateigentum, insbesondere an Grund und
Boden, jedoch auch zunehmend an Wohnraum zu hinterfragen und unter anderen, fairen
Gesichtspunkten zu justieren. Bereits 1967 konstatiert das Bundesverfassungsgericht in einer
Entscheidung dazu: ,Die Tatsache, dass der Grund und Boden unvermehrbar und
unentbehrlich ist, verbietet es, seine Nutzung dem uniibersehbaren Spiel der freien Krafte und
dem Belieben des Einzelnen vollstindig zu iberlassen. Eine gerechte Rechts- und
Gesellschaftsordnung zwingt vielmehr dazu, die Interessen der Allgemeinheit beim Boden in
weit starkerem Mafle zur Geltung zu bringen als bei anderen Vermogensgiitern® (Vogel, 2020:
49). Andernfalls, konnte sich die diistere Voraussage von Friedrich Engels, ,,[der] Staat als eine
Organisationsform mit dem ausschliefSlichen Zweck des Schutzes des Privateigentums in den
Héanden Weniger [...]“ (Schuppert, 2019: 69) bewahrheiten.

Eigentum aus Sicht der Geographie: Legal Geography

In der Geographie hat die Behandlung mit und das Konzeptualisieren von Eigentumsrecht und
dessen raumliche Auswirkungen bisher nur wenig Aufmerksambkeit erhalten und spielt erst seit
Ende der 1990er Jahren eine zunehmende Rolle (Robinson & Graham, 2018: 3). Folglich
resiimiert Blomley (2016): ,,Law draws from and organizes space, and in so doing structures
power relations in specific and highly consequential ways” (Blomley, 2016: 595).

Die Legal Geography versteht sich nicht als Subdisziplin der Humangeographie, sondern stellt
vielmehr ein interdisziplindres Projekt dar, das sich mit dem reziproken Verhiltnis von Recht
und Riumlichkeit auseinandersetzt und somit konzeptionelle Ahnlichkeiten zu anderen inter-
und subdisziplindren Bestrebungen der Rechtsanthropologie, historischen Geographie und
usw. aufweist (Braverman et al., 2014: 2).

In Bezug auf Eigentum tragt insbesondere das Konzept der Territorialization dazu bei ,to
define, inscribe and stabilize a set of relations [...] associated with property” (Blomley, 2016:
596). Demnach dient die Territorialisierung des Eigentums zur raumlichen Klassifizierung in
Kategorien wie ,mein® und ,nicht dein®. Zudem hat die Territorialisierung von Eigentum eine
ebenso inhdrente kommunikative Komponente, denn die simple Abgrenzung eines Gebietes
durch deren Einhegung kommuniziert der Nicht-Eigentiimer:in seinen Ausschluss (vgl. Smith,
2014; Blomley, 2016: 597) und nicht selten fiihrt sie zur Vertreibung. Territorialisierung kann
insofern als eine Art Praktik verstanden werden, die einen wichtigen Bestandteil der riumlichen
Artikulation von Eigentum ausmacht: ,, Territorialization is not simply an end, but a means
through which property works” (ebd.: 605).



Wideman & Lombardo (2019) verweisen im Kontext neoliberaler Stadtplanung auf die
Notwendigkeit der wissenschaftlichen Verkniipfung von Raumplanung, Eigentum und Recht,
um effektiven Widerstand gegen intransparente und starre Raumordnungsprogramme zu
mobilisieren (ebd.).

Obwohl die raumliche Konstruktion der sozialen Welt mafigeblich von rechtlichen Normen
und speziell vom Rechtsinstitut des Eigentums flankiert wird, beschiftigen sich die Rechts-
wissenschaften nur geringfiigig mit der geographischen Dimension von Eigentum. Deshalb
hebt (Blomley, 2016) abschlieflend hervor:

~Property is far too important to be left to the lawyers” (ebd.: 605).

Eigentum neu denken - Alternativen und Visionen:

In Anbetracht des raschen gesellschaftlichen Wandels und einer zunehmenden Ausweitung des
Privateigentumsregimes gilt es, etablierte Rechtsbegriffe und das damit verbundene
Verstandnis auf ihre Zukunftsfahigkeit und Tauglichkeit zu iiberpriifen und in Teilen auch neu
zu denken (Schuppert, 2019: 178). Dabei geht es nicht um eine Revolte gegen das hegemoniale
Eigentumsregime oder eine grundlegende Ablehnung des dominierenden, kapitalistischen
Systems. Vielmehr sollten bereits bestehende Konzepte und Ideen des kollaborativen,
gemeinschaftlichen Eigentums in die Debatte integriert und Fragen nach der Tauglichkeit von
Privateigentum an bestimmten Ressourcen in den Vordergrund gestellt sowie sozialethische
Kriterien dafiir gefunden werden (Helfrich, 2014; Schuppert, 2019; von Redecker, 2020).

So bietet schon heute die Palette an alternativen Eigentumsformen abseits vom Privateigentum
eine Vielzahl von Wahlméglichkeiten, um Orte, Flichen und Rdume gemeinsam und integrativ
zu gestalten und zu entwickeln. Beispielhaft seien hier die zahlreichen genossenschaftlich
organisierten Wohnungs(bau)gesellschaften, Baugruppen und Wohnsyndikate als lebendige
Beweise fiir die gemeinsame Bewirtschaftung von Wohnraum benannt. Dabei gilt es, den
Gebrauchswert gemeinschaftlich verwalteter Objekte in den Fokus zu riicken, und Wohnraum
und Land als Ware zu entkommodifizieren und damit ,,die Wohnungsversorgung aus der
kapitalistischen Investitionslogik herauszulosen und vorrangig an den gesellschaftlichen
definierten Anforderungen auszurichten® (Holm, 2017: 142). Das heif3t, dass es bspw.
Immobilien in zivilgesellschaftlicher-genossenschaftlicher Selbstorganisation den volatilen
Dynamiken des freien Marktes zu entziehen gilt und auf einer gemeinsamen Wertebasis
(identitatsstiftend) zu verwalten (Nuss, 2019: 124f.; Schoning et al., 2017: 260).

Folgt man dem Argument von Schuppert (2019) sollte, um Eigentum neu zu denken, iiber die
konventionelle Trias von Eigentumsarten aus privat, staatlich und gemeinschaftlich
hinausgedacht werden, schlief3lich handle es sich hierbei um eine Art ,,begriffliche Zwangsjacke
des private-social ownership spectrum® (Schuppert, 2019: 182). Sicher konnen
Wanderungsbewegungen innerhalb der Eigentums-Trias gewisse Trends darstellen, das lasst
sich heute bereits deutlich an der Ausweitung des Privateigentums, aber auch von niedrigem
Niveau an stetig wachsenden gemeinschaftlichen Konzepten, erkennen (Schuppert, 2019: 181).
Dennoch, und das ist essenziell fiir einen progressiven Wandel im Hause des Eigentums, muss
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Eigentum (property) im Sinne der ,neuen Institutionsdkonomik® als ,Bundle of Rights“
verstanden werden, sodass neben den vorherrschenden Verfiigungsrechten auch die
Etablierung von Nutzungsrechten und die daraus resultierenden Perspektiven mitbedacht
werden konnen (Schlager & Ostrom, 1992). Mit Hilfe der von Schlager und Ostrom (1992)
hervorgebrachten Eigentumstypen lassen sich eben diese verschiedenen Nutzungsrechte
(Teilrechte) fiir Nicht-Eigentiimer:innen ableiten (Zugang, Entnahme, Management,
Ausschluss und Verduflerung), ,[d]iese sind oft aus den umfassenden Rechtskategorien
abgeleitet, wie zum Beispiel Gebrauchsrechte (Miete, Pacht, Nie8brauch) oder
Managementrechte aus dem Eigentum. Auch sind viele dieser umfassenden Property-
Kategorien neben dem Recht, das sie primdr ausdriicken, wie zum Beispiel Privateigentum,
auch Kontroll- und Verfiigungsrechten anderer Rechtsinhaber unterworfen, wie der Gemeinde
oder des Staates” (Siegrist, 2007: 101f.). Es gilt also den Fokus bei den Verdnderungen um
Eigentum vermehrt auf die verschiedenen Nutzungsregime zu legen und nicht so sehr auf die
Eigentumsformen (privat, gemeinschaftlich, staatlich) an sich. Demnach wird bspw. in der
sharing Economy und auch der Open Access-Bewegung dem Zugang zu Dingen ein hoéherer
Stellenwert als deren absoluter Verfiigung zugesprochen (Schuppert, 2019: 208f.). Diese
Entwicklungen konnen einen Ideenwandel von Eigentum hervorbringen, dennoch bleibt
ungekldrt, in welchen Teilen der Gesellschaft dies zur Umsetzung kommt.

Die Allmende (im engl. Commons)® stellt eine ebenso tradierte wie sozialinnovative
Eigentumsform dar, die als gelebte Praxis seit einigen Jahrtausenden Bestand hat, jedoch durch
zahlreiche, einschneidende Reformen sowie individuelle Aneignungsprozesse an Relevanz und
Form verloren hat und in ein Nischendasein verbannt wurde. Dabei zeugen eine Vielzahl von
Commons innerhalb und vor allem auflerhalb des globalen Nordens fiir ein gerechtes und
ebenso effizientes sowie gemeinschaftsstiftendes Ressourcenmanagement, das sich ,als hybride
Verfiigungsform zu nationalstaatlicher Souverinitat [bewahrt (hat)]“ (Helfrich, 2015: 13f.). Ob
in physischer oder digitaler Form, die Commons sind zuriick und erfreuen sich stets neuer
Initiativen, die lebendige Alternativen zum Privateigentumsregime schaffen wollen (ebd.).
Damit gilt es, ,die veralteten Dualismen der Marktkultur und die damit verbundene
mechanistische Denkweise zu iiberwinden - und tiber die Welt in ganzheitlicher Weise und
langfristiger Perspektive nachzudenken®, damit man somit ,begreift, dass die Entfaltung des
Einzelnen die Entfaltung der anderen voraussetzt und umgekehrt* (Helfrich, 2014: 19). Die
Commons gilt es im Zuge einer weiteren Uberlegung und Theoretisierung des Eigentums
verstirkt in die Debatten einflieflen zu lassen, jedoch wiirde eine tiefergreifende Betrachtung
den Rahmen dieser Arbeit tibersteigen und wire fiir die Auswertung des empirischen Materials
auch nicht zielfithrend.

Zusammenfassend ldsst sich sagen, dass die gegenwirtigen Diskussionen rund um Eigentum in
ihrer Qualitit und Quantitit stark zugenommen haben. Dabei treten in allen Bereichen des

> ,Ein Commons ist ein Regime fiir das Management gemeinsamer Ressourcen, das nicht auf individuelle
Eigentumsrechte und staatliche Kontrolle angewiesen ist. Es griindet auf Arrangements gemeinsamen Eigentums,
die meist selbstorganisiert und komplex sind und auf je spezifische Art im sozialen Miteinander verwirklicht
werden“ (Helfrich, 2014: 419).
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Lebens eigentumsrechtliche Konfliktpunkte auf, die mit wachsender Ungleichheit und
Ungerechtigkeit hinsichtlich der Verteilung von Eigentum die Frage der Legitimation konstant
auf die Tagesordnung bringt. Dabei steht auf dem Hauptschauplatz der Aushandlungen die
(Privat)Eigentumsfahigkeit — also die Frage danach, was eigentumsfihig sein darf und was im
Sinne des Gemeinwohls im gesellschaftlichen Besitz stehen sollte. Hierauf soll im spateren
Verlauf dieser Arbeit nochmals Bezug genommen und im Kontext der Diskussion der
empirischen Ergebnisse mogliche Antworten abgeleitet werden.

2.2.Finanzialisierung von (Wohn)Eigentum

Eng verbunden mit den Fragen um (Wohn)Eigentum und der zunehmenden ,,Propertization®
bzw. der ,Entgrenzung des (Privat)Eigentums® gilt es, den Prozess der Finanzialisierung als
einen wesentlichen Treiber eben dieser Dynamiken zu verstehen. Der Begrift der
Finanzialisierung umfasst die Prozesse, ,durch die sich wihrend der letzten [vier] Jahrzehnte
ein Bedeutungszuwachs von Finanzmdrkten, Finanzmotiven, Finanzinstitutionen und
Finanzeliten in der Funktionsweise der Okonomie, sowohl auf nationaler als auch auf
internationaler Ebene vollzogen hat“ (Epstein, 2006; Heires & Nolke, 2014: 19).

In anderen Worten hat im Kontext neoliberaler Politik der 1980er und 90er Jahre eine
sukzessive Transformation materieller wie immaterieller Subjekte in komplexe Finanzderivate
stattgefunden, deren gegenwirtiger Devisenhandel den Handel mit physischen Waren und
Dienstleistungen um ein Vielfaches (70-100mal hoher) tibersteigt (Holm, 2011: 13).

»Finance has become the dominant source of profits since the 1990s, a trend particularly pronounced
in the US [...] but evident in most OECD countries” (Aalbers, 2017: 545).

Folglich habe der sozialstaatliche Riickbau in den Industrienationen, die zunehmende
Deregulierung der Finanzmarkte, anhaltende nationale Fiskalkrisen sowie die ,,capitalization of
almost everthing® (Ouma, 2014: 207) zu einem finanzdominierten Akkumulationsregime
beigetragen, das inzwischen alle Bereiche des Lebens durchdrungen hat und entscheidend
mitgestaltet (Heires & Nolke, 2014: 19£.). Eine fithrende Rolle darin éibernehmen institutionelle
Investoren, wie Pensions- und Investmentfonds sowie Versicherer (FIRE-Sektor — Finance,
Insurance, Real Estate), die im Wesentlichen tiber die globale Altersvorsorge und Ersparnisse
privater Haushalte verfiigen und zunehmend eine Verschrinkung der Finanzindustrie mit
anderen Wirtschaftszweigen vorantreiben (Mertens & Meyer-Eppler, 2014: 260ft.). Neben der
exzessiven Wachstumsbranche des FIRE-Sektors bauen auch Hedgefonds und Schattenbanken
ihren Einfluss aus (Heires & Nolke, 2014: 15). Doch auch klassische Finanzinstitutionen wie
Banken distanzieren sich von ihrem Kerngeschift der Kreditvergabe fiir die Realwirtschaft und
investieren stattdessen in globale Finanzprodukte (Aalbers, 2017: 545; Holm, 2011: 13). Dabei
umfasst die geographische Dimension der Finanzialisierung ldngst nicht mehr nur die liberalen
Staaten wie die USA und Grof3britannien, sondern hat dariiber hinaus einen globalen Mafistab
erreicht, der selbst die weltwirtschaftliche Peripherie einbezieht (Heires & Nolke, 2014: 19).
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Neben Investments in Ackerland, Agrarprodukte, erneuerbare Energien und Nachhaltigkeits-
projekte gilt die Immobilienbranche als zentrales Handlungsfeld der Finanzialisierung, sodass
die Flucht in sichere Sachwerte aus der Immobilie als Gebrauchsgut ein Finanzgut geformt hat
(Heeg, 2013: 76).

»~Housing provides a critical outlet for investments, i.e. it acts as ‘spatial fix’ for an endemic state of
over-accumulation [...]. The absorption of capital by housing is one of the defining characteristics
of today’s financialized real estate-driven regime of accumulation” (Aalbers, 2017: 546).

(Wohn)Eigentum gilt zwar seit jeher als attraktiv, jedoch lasst sich seit den 1970er Jahren eine
maflgebliche Kapitalisierung von (Wohn)Eigentum beobachten, die unmittelbar mit dem
Abbau des Sozialstaats und einer zunehmenden Responsibilisierung, also der individuellen
Verpflichtung zur Selbstvorsorge verschrinkt ist, und im Zuge der Finanzkrise 2008/09 an
neuer Qualitat gewonnen hat (ebd.: 76f.). Seither gelten Immobilien in Zeiten von Unsicherheit
und Niedrigzinspolitik als Vermogensspeicher par excellence - das gilt fiir private als auch fiir
institutionelle Anleger:innen (Aalbers, 2017: 545). Damit geht ein impliziter Druck auf private
Haushalte einher, aus Mangel an staatlich gesicherter Altersvorsorge, medizinscher
Absicherung und inflationsgeschiitzten Bankkonten, in Immobilien und Land zu investieren.
Martin (2002) resiimiert dazu:

»It asks people from all walks of life to accept risks into their homes that were hitherto the province
of professionals. Without significant capital, people are asked to think like capitalists” (Martin,
2002: 12).

Aalbers (2017) zufolge betreffe dieses Phdnomen nicht nur die wohlhabenden
Gesellschaftsschichten der Lander des globalen Nordens und Schwellenstaaten, vielmehr seien
auch weite Teile der arbeitenden Unterschicht durch die Absicherung einer privaten
Altersvorsorge oder dem Kauf einer Immobilie mit hoher Hypothekbelastung in das
Akkumulationsregime integriert (Aalbers, 2017: 546). Ein beispielhafter Beitrag zur
gesellschaftlichen Mobilisierung zum Erwerb von (Wohn)Eigentum geht — wie im Kapitel 2.1.
bereits angesprochenen - von der neoliberalen Agenda der Property Democracy aus, die in
Grof3britannien als Right to Buy (RTB) durch die Thatcher-Regierung in den 1980er Jahren
propagiert und mit dem flichendeckenden Verkauf von kommunalen und staatlichen
Wohnungsbestinden flankiert wurde (Heeg, 2013: 83; Shrubsole, 2019: 208). Dieser Trend
scheint jedoch generationsbedingt begrenzt zu sein, da jiingere Menschen zunehmend nicht
nur von einer dauerhaften Beschiftigung, sondern auch von (bezahlbarem) Wohnraum
ausgeschlossen sind (Aalbers, 2017: 546).

Fir Deutschland gesprochen, stellt(e) die Finanzialisierung von Mietwohnungen und
Immobilien ein verhéltnismaflig neues und bisher wenig ausgepragtes Phianomen dar,
wenngleich sich dies in den vergangenen zehn Jahren zu dndern scheint (ebd.: 551). Wahrend
anfangs vor allem Stidte wie Frankfurt a.M., Hamburg, Miinchen und Berlin in den Fokus des
globalen Finanzkapitals riickten, gelten (Wohn)Eigentum und Land inzwischen
flichendeckend als sicherer Hafen (Heeg, 2013: 85). Dabei sind inzwischen auch Klein- und
Mittelstidte in Deutschland aufgrund des finanzgetriebenen Anlagedrucks von
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immobilienwirtschaftlicher Aufwertung und Kapitalisierung betroffen, was eine zunehmende
Benachteiligung und Verdringung (Gentrifizierung) der armeren und (wohn)eigentumslosen
Gesellschaftsschichten in die soziale Peripherie zur Folge hat (Buzek & Miefner, 2021: 97;
Miefiner & Naumann, 2021). Holm (2011) nach tragen diese Entwicklungen zu einem
grundlegenden Interessenskonflikt bei, der sich aus den zwei inhdrenten Charakteristika der
Wohnung als Ware konstituiert und aktuell in der wiederkehrenden sozialen Wohnungsfrage
sichtbarer denn je wird (Holm, 2011: 16; Rink & Egner, 2020). Demnach haben
(Wohn)Immobilien ,,einen Doppelcharakter als Gebrauchs- und Tauschwert® (ebd.: 10). In
marktférmig organisierten Wohnungsversorgungssystemen mit einem zunehmenden Mangel
an bezahlbarem Wohnraum stellt dies ein zentrales Konfliktfeld dar, das von einer starken
Ungleichverteilung von Macht zwischen den handelnden Akteur:innen’ bestimmt wird und
den gegenwirtigen Diskurs um bezahlbaren Wohnraum und Recht auf Stadt befeuert. Um der
Wohnungsfrage (vgl. Rink 2020) im Kontext des wachsenden Einflusses der globalen
Finanzeliten- und -institutionen in Zukunft gerecht zu werden, brauche es, aus Sicht der
kritischen Stadtsoziologie und -geographie sowie Raumplanung, eine Wiederaneignung von
kommunalen Wohnungsbestinden (Holm, 2017; Rink & Egner, 2020; Schoning et al., 2017). In
Form einer Dekommodifizierung konnte somit die soziale Wohnungsversorgung aus der
Marklogik herausgeldst und sozialorientierte Stadtpolitik vorangetrieben werden (Holm, 2011:
17f.).

Die vorgebrachten Argumente konnen nur bruchstiickartig den komplexen Diskurs um
Finanzialisierung und Kapitalisierung von (Wohn)Immobilien wiedergeben. Mit Blick auf das
Untersuchungsfeld und das empirische Material gilt es aber den zunehmenden Einfluss dieser
Dynamiken mitzudenken und ggf. als Metatheorie in den Auswertungsschritten
weiterzuentwickeln.

2.3.(Ent)Peripherisierung und soziale Innovationen

Des Weiteren sollen die Konzepte der (Ent)Peripherisierung, der sozialen Innovationen sowie
der ,,Spaces of hope® in aller Kiirze vorgestellt werden, um das begriffliche Instrumentarium fiir
die empirische Auswertung zu erweitern und zu schérfen.

Die Peripherie und deren prozessuale Peripheriebildung gelten als wichtige Konzepte in den
Kerndisziplinen der Geographie, Geschichts- und Politikwissenschaften, der Raumplanung
sowie in der Soziologie, wobei sie in unterschiedlicher Weise rezipiert und begrifflich gerahmt
werden. ,,Neben der geographischen Distanz zu einem Zentrum werden Peripherien vor allem
mit Okonomischer Wachstumsschwidche, politischen Abhingigkeiten und sozialer
Benachteiligung assoziiert® (Kithn, 2016: 24). Dabei vereint die verschiedenen sozial-

¢ ,Wihrend der Gebrauchswert (die Niitzlichkeit eines Dings macht es zum Gebrauchswert) Aspekte wie die
Grofle, Qualitat und Ausstattung einer Wohnung umfasst — driickt sich der Tauschwert in den Verkaufspreisen
bzw. den Gewinnspannen der Wohnungsvermietung aus“ (Holm, 2011: 10)

7 ,Wihrend die eine Seite institutionell vernetzt ist und iiber wesentliche 6konomische, fachliche und politische
Ressourcen verfiigt, ist die gemeinsame Artikulation von Interessen der Bewohner/innen erheblich schwieriger®
(Holm, 2011: 16)
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wissenschaftlichen Ansétze vor allem eine negative Zuschreibung der Peripherie in raumlich-
physischen sowie sozialen Aspekten (ebd.). Grundlegend wird in Anlehnung an die
Weltsystemtheorie® nach Wallerstein (1974) davon ausgegangen, dass Zentrum und (innere)
Peripherie statische, dichotome Pole in einer sozialen Einheit darstellen. Dieses statische
Zentrum-Peripherie-Verhiltnis wird jedoch im Zuge der fortschreitenden, internationalen
Raumforschung durch eine prozessuale Sichtweise erginzt, sodass nun auch dynamische
Peripheriebildungsprozesse zu beobachten sind, die mit einer ,graduellen Schwiachung bzw.
Abkopplung von [der] sozialrdumlichen Entwicklung der Zentralisation® (Keim, 2006: 3)
einhergehen. Peripherisierung war nun etabliert worden und somit auch ein Konzept, mit
dessen Hilfe Schrumpfungs- und Abwertungsprozesse in peripheren Regionen analysiert und
beleuchtet werden konnen, die aufgrund von Urbanisierung, Deindustrialisierung und
Migration von multiplen Faktoren wie 6konomischer Polarisierung, wachsender sozialer
Ungleichheit und asymmetrischen politischen Machtverhaltnissen gezeichnet sind (Déringer,
2017: 106).

Zudem kennzeichnen die betroffenen, peripherisierten Regionen neben dem Verlust von
Arbeitsplitzen, der Abwanderung qualifizierter, junger Arbeitskrifte, dem Mangel an
finanziellen, kommunalen Mitteln sowie fehlender politischer Entscheidungsgewalt vielfach
einen reziproken Stigmatisierungsprozess, der sich sowohl von innen heraus
(Einwohner:innen) als auch von auflen (mediale Berichterstattung und negative
Zuschreibungen) konstituiert und zu einer weiteren Abwirtsspirale beitragen kann (ebd.: 105;
vgl. Beetz et al., 2008). Dabei springt vielfach eine negative Konnotation der marginalisierten
Rdume von auflen auch auf die Ortliche Bevolkerung iiber, sodass auch diese haufig als
machtlos, konservativ und reaktionar dargestellt wird (Gormar & Lang, 2019: 487).

Doringer (2017) folgend fiihren diese Entwicklungen zu einer paradoxen Ausgangssituation fiir

die Kommunen:

»On the one hand, the pressure to act and to activate local potential becomes higher, on the other
hand, there are only few financial and human resources left in the region” (ebd.: 105).

Doch zeugen viele lebendige regionale Beispiele, insbesondere im lindlichen Raum, davon, dass
sich diese Pfadabhéngigkeiten auch umkehren lassen und sich die peripherisierten Regionen zu
aufstrebenden Zukunftsarenen entwickeln kénnen (Danielzyk, 2007; Déringer, 2017; Goérmar
& Lang, 2019). Demnach kann nach Kithn (2016) eine Trendumkehr zu einer
Entperipherisierung im Sinne der ,eigenstindigen Regionalentwicklung® durch drei
entscheidende Faktoren herbeigefithrt werden: (1) Zum einen gilt es, endogene Potentiale zu
erkennen und zu mobilisieren. (2) Zudem miissen regionale Netzwerke und kleinteilige
Wirtschaftskreisldufe aufgebaut sowie (3) dezentrale Strukturen geschaffen werden. (ebd.: 171).
Aus eigener Kraft konnen sich peripherisierte Regionen und Kommunen zu echten game-
changern entwickeln, deren Strategien und Handlungsweisen von den einschldgigen
Vorstellungen und Praktiken von Raumplaner:innen und Entscheidungstrager:innen aus den

® Die Weltsystemtheorie sieht eine physisch-geographische sowie soziale Teilung der Weltwirtschaft in drei
Schichten vor: Core, Semi-Peripherie und Peripherie, wobei diese Schichten mit unterschiedlichen
Zuschreibungen konstituiert sind (Wallerstein, 1974).
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Zentren abweichen, zum Teil sogar scharf kritisiert werden und dennoch regional Erfolg haben
(Gormar & Lang, 2019: 488).

In diesem Zusammenhang wird den sozialen Innovationen ein grofles Potential fiir die
Entperipherisierung zugeschrieben. Besonders im lindlichen Raum gelten diese neuartigen
Praktiken als probates Mittel zur Realisierung von Entwicklung und Wachstum, ohne dabei auf
exogene, staatliche Unterstiitzung angewiesen zu sein (Neumeier, 2017: 34). Soziale
Innovationen koénnen gemiafl Zapf (1989) als ,,neue Wege, Ziele zu erreichen, insbesondere
neue Organisationsformen, neue Regulierungen, neue Lebensstile, die die Richtung des sozialen
Wandels verdndern® (Zapf, 1989: 177) gesehen werden. Dabei stellen die Innovationen keine
»absolute® Neuartigkeit dar, sondern auch sie lassen sich vielmehr als eine Kombination aus
tradierten und neuartigen Ansdtzen zu einer relativen Neuartigkeit definieren (Christmann,
2019; Gillwald, 2000). Den Argumenten von Christmann (2020) folgend konnen diese
Handlungspraktiken sowohl im individuellen Alltag als auch beispielsweise in gemeinsamen
Wohnformen zum Ausdruck kommen. Dabei tragen sie zu innovativen Losungsansétzen sowie
der Erprobung neuer, kollaborativer Praktiken zur Uberwindung alter Muster bei (ebd.: 229f.)
und gelten als bediirfnisorientiertes Handlungsinstrument (Déringer, 2017: 107f.).
Impulsgebend sind hierbei vor allem neue Perspektiven und Wissen, das haufig von
Zugezogenen oder Riickkehrenden ausgeht, jedoch hiufig nur in Kooperation mit
Einheimischen auch eine nachhaltige Anwendung findet (Christmann, 2020: 230f.). Zudem sei
es essentiell, dass bedeutende lokale und regionale Entscheidungstrager:innen fiir die Projekte
gewonnen werden (ebd.: 234).

»In this spirit social innovation is also regarded as an important driver of successful rural
development® (Neumeier, 2017: 34).

Gormar & Lang (2019) gehen noch einen Schritt weiter und schreiben den gegenwirtigen
Dynamiken der Entperipherisierung einzelner Regionen ein Potential des ,,future making“ zu.

Mit Blick auf europdische Fallstudien konstatieren sie:

»The interconnection and interaction of the ‘periphery-assemblages’ allow enhancing the agency of
people leading to new “spaces of possibility” and challenging peripheralizing narratives” (Gormar &
Lang, 2019: 490f.).

In Anlehnung an die “Spaces Of Hope” nach Harvey (2000) gilt es, diese Rdume als Orte der
Hoftnung zu begreifen, an denen alternative Praktiken entwickelt und Utopien gelebt und in
einer Art Experimentierraum Umsetzung finden konnen. Die raumliche Artikulation eben
dieser Praktiken, argumentiert Harvey, habe durch das Thatcher-Narrativ der 1980er Jahre
»there is no alternative® (Harvey, 2000: 17) stark gelitten, was folglich zu einer der grofiten
Hiirden fiir progressive Politik gefithrt hitte (ebd.). Deshalb sei nur durch die gelebten
Alternativen auch eine Hoffnung auf Verianderung am hegemonialen, neoliberalen
Wachstumsdogma moglich. Dafiir brauche es jedoch eine Wiederaneignung eben dieser spaces
of hope, denn ,,[...] without hope alternative politics becomes impossible“ (ebd.: 156).
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3. Vorbereitende Sondierung

Die nachfolgenden Abschnitte dienen der Kontextualisierung sowie der geographischen
Einordnung des Untersuchungsgebietes. Zudem gilt es, die Fallbeispiele vorzustellen und deren
Aushandlungsprozesse in aller Kiirze zu skizzieren.

Geographisch lasst sich das Mitteldeutsche Revier von Nord nach Siid von Grifenhainichen
nahe der Elbe bis nach Altenburg in Thiiringen sowie von Ost nach West von Kitzscher im
Stidwesten von Leipzig bis ins siidostliche Harzvorland nach Roblingen verorten. Dabei
unterscheiden sich die einzelnen Reviere deutlich voneinander. Im Fokus dieser Arbeit steht
der Stidraum von Leipzig der Teile des siachsisch-anhaltinischen Kernrevier umfasst und sich
von der stidlichen Stadtgrenze Leipzigs bis nach Zeitz und Regis-Breitingen erstreckt.

3.1. Das Mitteldeutsche Revier im Wandel

Das Mitteldeutsche Revier zeichnet eine Geschichte des Auf- und Abstiegs, der historischen
Briiche und multipler Krisen, die bis heute tiefe Narben in der Kulturlandschaft hinterlassen
und die lokale Bevolkerung nachhaltig gepriagt haben. Ausgehend von der Einfithrung der
Dampflok als Massentransportmittel und der Anbindung an das Schienennetz erfuhr die
Region ab Mitte des 19. Jahrhunderts einen beispiellosen wirtschaftlichen Aufstieg mit der
Braunkohle als Schliisselindustrie (Berkner et al., 2003: 112f.). Dabei entwickelte sich aus der
dorflich und kleinstadtisch gepragten Region rund um die Messestadt Leipzig ein
prosperierendes Industriezentrum, das in der Folge des sukzessiven Ausbaus von
Brikettfabriken, Schwelereien, Groflkraftwerken und der Ansiedlung der Chemieindustrie
tausende von Arbeiter:innen anzog (ebd. 114). Die Braunkohleindustrie brachte neben dem
Bahnanschluss und zahlreichen neuen Erwerbsmoglichkeiten auch Errungenschaften wie
Strom und flieflendes Wasser, jedoch folgten im Zuge des fortschreitenden Braunkohleabbaus
schon ab den 1930er Jahren erste Umsiedlungen. Bis heute sind in Mitteldeutschland 126
Ortslagen devastiert und etwa 50.000 Menschen aus ihren Heimatorten vertrieben worden
(Berkner et al., 2003: 115; Sander et al., 2021).

Nach einer gravierenden Zerstérung der Produktions- und Forderstitten sowie einem
Einbruch der Foérdermengen wihrend und nach dem zweiten Weltkrieg fand die
Braunkohleindustrie bis in die 1960er Jahre zu neuer Stirke zuriick und erreichte 1968 einen
historischen Hochststand der Braunkohleforderung, was den Bau weiterer Kraftwerke und
Veredlungsbetriebe zur Folge hatte und die Zukunft der Region mafigeblich an den
Energietriger Kohle koppelte (Wagenbreth, 2011). Bis 1980 erreichten die Abbaufelder des
Zwenkauer und Cospudener Tagebaus das Leipziger Stadtgebiet, das wie die anderen
zahlreichen Kommunen im Revier einen massiven Bevolkerungszuwachs verzeichnen konnte.
Zeitweise fanden bis zu 40.000 Menschen einen Arbeitsplatz in der Braunkohleférderung,
Veredlung und Chemieindustrie (Berkner et al., 2003: 115).
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»1989 stellte die Region einen Landstrich mit schwarzen Ddchern, schdumenden Abwasserkandlen,
ausgedehnten ,,Mondlandschaften“ und einem gebietsweise selbst am Tag verdunkelten Himmel bar
jeder  Lebensqualitdt als Preis fiir eine Jahrzehnte lange betriebene iibermdflige
Ressourcenbeanspruchung dar (ebd.).

Mit den Wendejahren 1989/90 folgte ein ebenso beispielloser wirtschaftlicher Niedergang, der
verbunden mit der Abwicklung der Industriekombinate durch die Treuhand, einem massiven
Arbeitsplatzabbau und einer hohen Abwanderung allen Revieren in Mitteldeutschland die
Zuschreibung einer ,,schrumpfenden Region® einbrachte (Wagenbreth, 2011: 143).

Umwelt-, Akzeptanz- und Marktgriinde hatten den Fortbestand der ehemaligen DDR-
Schliisselindustrie innerhalb weniger Jahre zunichte gemacht, weshalb etwa 90% der
ehemaligen Mitarbeitenden neben dem Arbeitsplatzverlust nicht nur einen Kulturbruch im
Kontext des Systemwandels in ihrem Lebensalltag, sondern auch einen biografischen
Lebensbruch erfuhren (Rood et al., 2020: 16). Dieser ,,Strukturbruch ist hinsichtlich seiner
Geschwindigkeit, seiner Tragweite und seines Ausmafles historisch einzigartig“ (ebd.) und
bleibt bis heute im kollektiven Gedéchtnis der Menschen als ,Narben der Vergangenheit®
(Mau, 2019: 164) zuriick und brachte symbolische Orientierungslosigkeit, Gemeinschafts-
verluste und Existenznote hervor. Ein Grofiteil der Beschaftigten ,,durchlief oft zirkuldre Phasen
von Arbeitslosigkeit, Umschulungen und befristeten Arbeitsverhéltnissen“ (Beetz, 2004: 110),
die Rood et al. (2020) den drei Umbruchkategorien Abbruch, Aufbruch und Fortgang zuordnet
und deren Folgen bis heute im Revier wahrzunehmen sind (ebd.: 57).

Zahlreiche Tagebaulocher wurden im Zuge der Abwicklung und Privatisierung der
Bergbaubetriebe durch die Treuhand aufgrund fehlender Wirtschaftlichkeit frithzeitig
geschlossen und die Fordermengen massiv heruntergefahren. Dabei zeigten sich in der
Bergbaufolgelandschaft erhebliche Rekultivierungsdefizite, die in den folgenden Jahrzehnten
mit Hilfe hoher staatlicher Aufwendungen von der Lausitzer und Mitteldeutschen Bergbau-
Verwaltungsgesellschaft (LMBV) saniert werden konnten (Berkner et al., 2003: 116). Der
Grofsteil der Tagebaue wurde in der Folge geflutet und rekultiviert sowie anschlieflend nach
dem Verwertungsgebot der LMBV zum Hochstgebot vermarktet (Kaltenbach, 2010). Dabei
wurden bis 2014 etwa 15.000 ha Wald, 12.000 ha landwirtschaftliche Nutzflache und 10.000 ha
okologische Flichen verkauft (Stottmeister, 2017: 11). Die MIBRAG erfuhr im Zuge der
Privatisierung eine Aufteilung in die Romonta GmbH und die MIBRAG mbH, letztere wurde
1993 von einem angloamerikanischen Konsortium iilbernommen und spiter an die
tschechische Holding EPH weiterverkauft, die bis heute alleiniger Gesellschafter ist
(Kaltenbach, 2010: 40; Sander et al., 2021: 14).

Bis in die spiten 2000er Jahre erfuhren die Kommunen des Mitteldeutschen Reviers eine
wirkmachtige Peripherisierung, die von einer zunehmenden demographischen und
wirtschaftlichen Schrumpfung sowie der Abwanderung ,,von Menschen in Ausbildungs- und
juingerem Erwerbsalter (Wagenbreth, 2011: 143) in die beiden Grof3stadte Halle und Leipzig
geprdgt waren. In der Folge verstirkten sich die Disparititen zwischen urbanem und
lindlichem Raum in der Region, wenngleich die gebeutelten Kommunen auch mafgeblich
durch die Néhe zur Metropolregion Halle-Leipzig profitierten (Sander et al., 2021: 12). Vor
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allem die Gemeinden in den ehemaligen Tagebaurandlagen verzeichneten nach deren Flutung
positive Effekte (Wagenbreth, 2011: 143f.). Inzwischen ldsst sich auch in Nachbargemeinden
ein positiver demographischer Trend beobachten, sodass Kommunen wie die Kleinstiddte
Hohenmélsen und Groitzsch wieder hohere Zuzugs- als Abwanderungsraten verzeichnen
koénnen. Demnach werden insbesondere die lindlichen Gemeinden im Leipziger Umland zu
Nutznieflern der gestiegenen Miet- und Immobilienpreise im Metropolraum (Sander et al.,
2021: 12).

Im anstehenden Strukturwandel spielen die vorgebrachten historischen Entwicklungen fiir die
lokale Bevolkerung eine {ibergeordnete Rolle, letztlich steckt der Strukturbruch und ein damit
verbundener Mangel an Anerkennung den Menschen noch immer in den Knochen. Zwar
arbeiten nur noch 2% (3.600) der Erwerbstitigen in Mitteldeutschland in der aktiven
Kohlewirtschaft (Kropp et al., 2019: 6), dennoch beherrscht die Region noch immer eine grof3e
affektive Verbundenheit zur Kohle und industriellen Vergangenheit (Berkner et al., 2003). Das
im Zuge der sogenannten Braunkohlekommission vorgeschlagene und durch den deutschen
Bundestag 2020 verabschiedete ,,Strukturstarkungsgesetz Kohleregionen® greift diesen Duktus
auf und stellt vor allem die Forderung und Verbesserung der wirtschaftlichen Infrastruktur in
den Fokus der Finanzhilfen. Zudem verfolgt es das politisch erklarte Ziel, den Industriestandort
Mitteldeutschland auch als solchen zu erhalten und ihn ,als internationales Vorbild fiir eine
erfolgreiche Industrietransformation und fiir eine nachhaltige Industriegesellschaft®
(Bundesregierung (Hrsg.) 2020: 1805) auszubauen. Dafiir stehen dem Mitteldeutschen Revier
im Zuge des InvKGs 2,8Mrd. Euro an direkten Mitteln vom Bund zur Verfiigung, weitere
Finanzmittel kommen von den Landern selbst, sowie der EU. Eine ausfiihrliche Behandlung
der Mafinahmen des anstehenden Strukturwandels ist an dieser Stelle nicht zielfithrend und
wiirde den Rahmen dieser Arbeit bei weitem tibersteigen.

Zur Koordinierung des Strukturwandels haben Bund, Linder und Landkreise ein Geflecht aus
Ausschiissen, Arbeitsgruppen und Gremien eingerichtet, das sich maf3geblich um die dezidierte
Verteilung der Mittel und MafSnahmen kiitmmert (Sander et al., 2021: 23).

»Allerdings spielt die Zivilgesellschaft bislang kaum eine Rolle im Prozess und ist in keiner
Ebene institutionell eingebunden® (ebd.).

3.2.Kapitalisierung und Eigentumsstrukturen

Die nachfolgende Analyse der Immobilienpreis- und Eigentumsentwicklung soll in aller Kiirze
dargestellt werden. Aufgrund mangelnder aktueller Daten auf Gemeindeebene, sind die Werte
jedoch nur bedingt aussagekriftig, sodass daran abgeleitete Deutungsansitze nur eingeschrankt
moglich sind.

Das Leipziger Umland profitiert vom wirtschaftlichen Wachstum der Metropolregion Halle-
Leipzig. Das zeigt sich besonders bei der Nachfrage nach Wohnimmobilien, die in der Folge der
angespannten Wohnungsmarktsituation in den urbanen Zentren deutlich gestiegen ist
(Bergfeld et al.,, 2021). Die Entwicklung der Miet- und Kaufpreise in der Region lasst sich
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aufgrund der schlechten Datenlage seitens der statistischen Amter nur iiber einen Vergleich
diverser Immobilienplattformen ermitteln. Trotz geringer Abweichungen zeigen die Daten
einen deutlichen Trend. Demnach haben sich die Kaufpreise pro Quadratmeter in Groitzsch
im Zeitraum von 2011 bis 2020 um etwa 70% erhoht. Trotz der Preissteigerung liegen die Werte
noch immer deutlich unter dem sdchsischen Durschnitt. Die Netto-Kalt-Mietpreise stiegen im
selben Zeitraum um ca. 27%. Die Immobilienpreise in Zeitz stiegen hingegen nur leicht an, auch
wenn die Nachfrage nach Wohneigentum auch hier sichtbar zugenommen hat. Die Mietpreise
entwickelten sich dhnlich wie in Groitzsch und liegen aktuell bei einem Mietspiegel von 5,20€
pro Quadratmeter (eigene Berechnungen, vgl. Wohnungsborse.net).

Der Mietmarkt bestimmt noch immer die Wohnverhéltnisse im Umland von Halle und Leipzig.
Laut den Zahlen des letzten Zensus von 2011 waren 64% der Wohnungen zu Wohnzwecken
vermietet, nur ein Viertel wurde von den Eigentiimer:innen selbst bewohnt (Bergfeld et al.,
2021: 59f.). Dabei lassen sich signifikante Unterschiede zwischen den Kreisstidten und den
landlich gepragten Gemeinden beobachten. Wéhrend in Zeitz nur ein Fiinftel der Wohnungen
von den Eigentiimer:innen selbst bewohnt wird, liegt der Wert in der Gemeinde Elsteraue bei
iber 54% und in einzelnen Ortsteilen von Groitzsch sogar bei bis zu 90% (Landkreis Leipzig,
2017; Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, 2011). Die Zensusdaten legen nahe, dass die
Eigentumsquote in der Region leicht gestiegen ist, jedoch liegt der Anteil des selbstgenutzten
Wohneigentums noch immer weit unter dem bundesdeutschen Durchschnitt, was die
Bedeutung des Mietmarktes in der Region nochmals hervorhebt (Bergfeld et al., 2021: 59ff.).
Der Leerstand in Zeitz belduft sich laut Zensus von 2011 auf etwa 15%, wobei der Wert,
aufgrund der veralteten Daten keine Interpretationsansétze erlaubt. In Groitzscher Ortsteilen
fallt die Leerstandsquote deutlich geringer aus (ausgenommen Podelwitz) (Landkreis Leipzig
(Hrsg.), 2017).

3.3.Ein Blick zuruck — Lernen aus der Region

Aushandlungsprozesse um (Wohn)Eigentum pragen, wie bereits oben beschrieben,
mafigeblich die Entwicklung im Mitteldeutschen Revier, das im Zuge der Braunkohleférderung
von iiber hundert Zwangsumsiedlungen gezeichnet ist. Als besonderes Beispiel und als
Blaupause fiir die Aushandlungen soll an dieser Stelle die Entwicklung im Ort Dreiskau-
Muckern vorgestellt und mogliche Entwicklungsimpulse exemplarisch aufgezeigt werden.

Im Zuge der Umsiedlungsbedrohungen durch den herannahenden Tagebau Espenhain und
aufgrund von Grundstiicksaufkiaufen durch die MIBRAG kam es im ,,Doppeldorf Dreiskau-
Muckern bis 1993 zu einer Ausdiinnung der sozialen und baulichen Substanz, sodass von
ehemals 600 Einwohner:innen nur noch 53 vor Ort lebten und das Dorf einem Geisterort glich
(Berkner et al., 2003: 156). Doch der wendebedingte Zusammenbruch der Braunkohleindustrie
lief} nochmals Hoffnung bei den verbliebenen Bewohner:innen aufkeimen, die in der Folge fiir
das lingst abgeschriebene Dorf durch die Griindung einer Dorfentwicklungsgesellschaft und
der Ausweisung eines Flichendenkmals den Riickerwerb der Ortslage organisieren konnten.
Unter der Maf3gabe der Weiterverduflerung an die Alteigentiimer:innen mit Vorkaufsrecht und
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an weitere Interessierte erwarb die Gesellschaft die Grundstiicke und Héuser fiir 1,2 Mio. DM
von der MIBRAG (ebd.: 157). Das Dorf konnte damit vor einer drohenden Devastierung
gerettet und im Zuge einer sich schnellen entwickelnden Suburbanisierung sowie
Revitalisierung zu einem attraktiven Ort ausgebaut werden. Mit Projekten wie Kunst-statt-
Kohle und der Ansiedlung eines Okolandwirtschaftsschulheims konnte das Dorf tiberregionale
Bekanntschaft erlangen und als jiingstes Dorf Sachsens Schlagzeilen machen. Zur Expo-2000
wurde es als Expo-Dorf nominiert (ebd. 157f.).

Ob sich diese Entwicklungen auf Podelwitz iibertragen lassen, soll im spateren Verlauf dieser
Arbeit anhand des empirischen Materials erldutert werden.

3.4.Das Untersuchungsgebiet

Die Bezeichnung ,Leipziger Siidraum® entstammt urspriinglich der DDR-Planungs-
methodologie und fasst seit 1980 die Reviere Meuselwitz-Altenburg; Zeitz-Weiflenfels und
Borna-Leipzig zusammen (Berkner et al., 2003: 112; Wagenbreth, 2011: 275). Im Zuge dieser
Forschungsarbeit liegt der Fokus auf einem kompakten Gebiet entlang der Weiflen Elster
zwischen Markleeberg und Zeitz. Dabei konzentrieren sich die Fallbeispiele auf die Orte
Groitzsch (Landkreis Leipzig) und Zeitz (Burgenlandkreis). Das Gebiet ist ein multipel
tiberprigter Raum, der von ausgeraumten Ackerflachen sowie massiven Verdnderungen durch
jahrzehntelangen Braunkohleabbau gezeichnet ist. Neben zahlreichen renaturierten
Kippenflichen und gefluteten Tagebaulochern, prigt der aktive Bergbau im Tagebau
Vereinigtes Schleenhain und Profen noch immer das Gebiet.

Demographisch weisen die Gemeinden einen hohen Altersdurchschnitt auf, die Sterberate liegt
leicht iiber der Geburtenrate, jedoch ldsst sich zumindest in Groitzsch ein Bevolkerungs-
zuwachs durch den Zuzug junger Familien beobachten (I10: 19)°. Abseits der drei grofien
Industriebetriebe MIBRAG, Siidzucker und CropEnergies ist die Wirtschaft vor allem von
Agrar- und kleinen Handwerksbetrieben gekennzeichnet, ein Grof3teil davon sind
Soloselbststindige (Sander et al., 2021: 10).

3.4.1. Vorstellung der Fallbeispiele
Aushandlung um Pédelwitz

Das siachsische Dorf Podelwitz liegt 20 km sitidlich von Leipzig zwischen Groitzsch und
Neukieritzsch, direkt angrenzend an den Tagebau Vereinigtes Schleenhain. Mit seinen aktuell
zwanzig Einwohner:innen gehort das Dorf als kleinster Ortsteil der Stadt Groitzsch an. Ein
Grofsteil des Hauserbestandes (ca. 80%) im Ort steht seit 2016 leer, die urspriingliche
Einwohnerschaft hatte im Zuge der Umsiedlung, die von weiten Teilen der Einwohner:innen
gewiinscht und in einem mehrstufigen Mediationsprozess herbeigefiihrt wurde, ihre Héauser

® Die im Zuge dieser Arbeit gefithrten Interviews sind im Sinne der Anonymisierung mit Codes versehen worden.
Fiir eine detaillierte Ubersicht siehe Tabelle 2 im Anhang.
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privatrechtlich an die MIBRAG verkauft und das Dorf verlassen. Im Anschluss sollte die
Ortslage abgerissen und dem Abbau von Braunkohle weichen. Die Verbliebenen
Bewohner:innen hatten sich der Umsiedlung verweigert und einige von Thnen waren in den
aktiven Widerstand gegen das Bergbauunternehmen getreten. Es folgten ungewisse Jahre, die
von politischen Diskursen um die Zukunft der Braunkohleférderung und zahlreichen
Protestaktionen gezeichnet waren. Im Januar 2021 gab die MIBRAG im Kontext der neuen
Revierplanung endgiiltig bekannt, dass das Dorf stehen bleiben wiirde. Die Jahre der
Umsiedlung und des Widerstandes bis heute konnen als kontinuierlicher Aushandlungsprozess
verstanden werden, wobei sich die Arbeit auf den gegenwértigen Prozess der Neugestaltung des
Dorfes fokussiert.

Der Status Quo:

Die MIBRAG hilt noch immer 80% des Hauserbestandes im Eigentum und hat bisher keine
offentlichen Aussagen zum zukiinftigen Umgang damit gemacht. In den Jahren des
Widerstandes hat sich in Podelwitz eine kleine Gruppe an Ehrenamtlichen und
Einwohner:innen zusammengefunden, die das Dorf zu einem o&kologischen Modelldorf
umwandeln mochten. Die Pline dazu wurden in zahlreichen Dorfversammlungen auf
Grundlage eines Konzeptpapiers von 2019 erarbeitet und liegen inzwischen dem Stadtrat in
Groitzsch vor. Die Plane sind offentlich einsehbar. Seit 2020 ist die Ortsgruppe auch als Verein
Podelwitz hat Zukunft e.V. organisiert. Die Stadt Groitzsch hat fiir die Instandsetzung der
dorflichen Infrastruktur bereits STARK-Mittel beantragt, hdlt sich mit Aussagen bzgl. einer
Uberplanung noch zuriick.

Aushandlung um Kloster Posa

Kloster Posa ist eine ehemalige Klosteranlage in Zeitz, die seit 2013 von einem Kultur- und
Bildungsverein gepachtet und bespielt wird. Das Geldnde liegt im Eigentum der Stadt, die es
samt Hauserbestand dem Verein fiir dreifSig Jahre verpachtet hat. Neben ganzjdhrig
stattfindenden Kulturveranstaltungen beherbergt die Anlage zahlreiche Werkstétten und ein
Wohngebéude. Bis Sommer 2022 soll eine Herberge mit 12 Betten und einem Seminarraum
ausgebaut werden, zudem kommt ein grofler Veranstaltungssaal in der Scheune hinzu. Des
Weiteren verfiigt das Gelande iiber eine archdologische Ausgrabungsstitte, zahlreiche Gérten

und einen angrenzenden Weinberg.
Status Quo:

Der Verein hat sich 2012 mit einem Gestaltungskonzept beworben, das bisher aufgrund
fehlender finanzieller und personeller Ressourcen nur in Teilen umgesetzt werden konnte.
Zudem konnte der Verein in der Vergangenheit als Pichter nur begrenzt Fordermittel
einwerben und war auf die Stadt als Eigentiimerin und Antragstellerin angewiesen. Diese
Konstellation hat in der Folge zu Frust und fehlenden Mitteln auf beiden Seiten gefiihrt, die
jedoch zur Verwirklichung des Gestaltungskonzept benétigt werden. Von Seiten der Stadt galt
bisher, dass sie nur begrenzt Férdermittel einwerben konnte, da oft der Eigenanteil bei klammer
kommunaler Haushaltslage schon eine Hiirde darstellte. Dennoch sei man aufseiten der Stadt
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mit dem aktuellen Fortschritt auf Kloster Posa unzufrieden und mochte im allgemeinen
Einvernehmen eine Anderung des Pachtvertrags herbeifiihren. Diese Aushandlung gilt es im
Kontext der Forschungsarbeit nachzuzeichnen.

Aushandlung um die innerstadtischen Spekulationsobjekte in Zeitz

Die Zeitzer Innenstadt prdgt ein ausgedehnter Altbaubestand mit zahlreichen
Leerstandsimmobilien, die in einigen Straflenziigen einen Grofiteil der Héuserzeilen
einnehmen. Die bauliche Substanz der Gebaude weist in vielen Féllen starke Sanierungsdefizite
auf, die offenkundig aufgrund ausbleibender Investitionen seitens der Eigentiimer:innen zu
Frust und Unverstdndnis in der Stadt fithren. Hinter diesen sogenannten Schrottimmobilien
stehen nur wenige Eigentiimer:innen, die einst fiir wenig Geld die Stadthduser kauften und sie
nun zu Spekulationszwecken unsaniert der marktgeriebenen Wertsteigerung tiberlassen. Dabei
werden haufig durch die brockelnde Bausubstanz Auflagen des Denkmalschutzes missachtet,
sodass in einigen Fillen bereits Gefahr in Verzug bestand und die Stadtverwaltung nur mit
Verwarnungsgeldern und Auflagen die Sicherung der Gebidudesubstanz herbeifiihren konnte.
Die Blockadehaltung der Eigentiimer:innen hinsichtlich einer Sanierung stofit in der
Stadtverwaltung auf Unverstindnis und Resignation, schlief3lich ist man auf die Kooperation
der Hauseigentiimer:innen angewiesen, um den integrierten Stadtentwicklungsplan (INSEK)
2035 umzusetzen und die damit einhergehende Aufwertung der innenstadtischen Quartiere
voranzutreiben. Als Teil dieses Aushandlungsprozesses zwischen der Stadt und den wenig
kooperativen Immobilienspekulant:innen zdhlt ebenso die alte Zetti-Fabrik hinzu, die als
Industriedenkmal eine zentrale Rolle im INSEK in der Elstervorstadt einnimmt und
vergleichbare Eigentumsverhiltnisse aufweist. Diesbeziiglich hat sich die Stadt bereits an eine
Beratungsinstitution aus der Lausitz gewendet, deren Vertreter:innen auch Teil des Samplings
dieser Arbeit darstellen. Doch aller Beratung zum Trotz, hat sich bisher keine Losung fiir die
Stadtentwicklung finden konnen, die mafgeblich von den wenigen Immobilien-
eigentiimer:innen blockiert wird. Dieser Aushandlungsprozess soll ebenso in die im Rahmen
dieser Arbeit stattfindenden Untersuchung eingehen.
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4. Methodologie

Im vorangegangen Kapitel wurden die theoretischen Konzepte von Eigentum,
Finanzialisierung von (Wohn)Eigentum und Peripherisierung vorgestellt und als Metatheorie
fundiert, ,welche analytische Grundbegriffe fiir die [weitere] Forschungspraxis zur Verfiigung
stell[t]“ (Przyborski & Wohlrab-Sahr, 2014: 30). Im Folgenden sollen die methodologischen
Grundlagen dieser Arbeit und die praktische Umsetzung vorgestellt werden.

4.1. Forschungsdesign und Zugang zum Untersuchungsfeld

Die vorliegende Arbeit kann methodologisch der empirischen, rekonstruktiven
Sozialforschung zugeschrieben werden, welche, je nach Untersuchungsgegenstand, eine
Vielzahl an Erhebungsmethoden zuldsst und eine Grundlage der humangeographischen
Forschung darstellt (Meier Kruker & Rauh, 2005). Um dem explorativen Charakter dieser
Arbeit gerecht zu werden, wird die Grounded-Theory-Methodologie nach Strauss und Glaser
als methodische Grundlage verwendet. Diese sieht ein Theorie generierendes Verfahren vor,
das auf einem mehrstufigen, zirkuldren Prozess des stindigen Vergleichens der empirischen
Daten, Hypothesen, Konzepte und vorldufigen Forschungsfragen beruht, die durch weitere
Erhebungs- und Auswertungsschritte modifiziert und ebenso wieder verworfen werden
konnen (Przyborski & Wohlrab-Sahr, 2014: 201; Striibing, 2014: 9). Diese, aus den empirischen
Daten gegriindete, Theoriebildung der Grounded Theory hat den Vorteil, dass sie nicht auf
bestimmte Erhebungsmethoden beschréinkt ist, sondern ,,nach dem Motto “All is Data® [...]
beziehen die Verfasser ihr Verfahren stattdessen ausdriicklich auf eine Vielfalt an
Erhebungsformen® (Przyborski & Wohlrab-Sahr, 2014: 195).

In Anlehnung an die Arbeitsweisen der Landschaftskommunikation (Anders & Fischer, 2020)
wurden in einem ersten Schritt mogliche Erhebungsmethoden eruiert, um die durchaus
komplexe Gemengelage innerhalb der Aushandlungsprozesse von (Wohn)Eigentum zu Tage
zu bringen und die individuellen Blickwinkel der Beteiligten sichtbar zu machen. Das - von
Anders und Fischer - vorgebrachte ethnografische Gesprach erweist sich dabei als eine
angemessene Erhebungsmethode, denn ,[es] ist dem Grundsatz der Perspektivvielfalt
verpflichtet, das heif3t, es wird davon ausgegangen, dass immer unterschiedliche Sichtweisen
auf den Raum zu finden sind, die in Anbetracht der ihnen zu Grunde liegenden
Aneignungsweisen fiir sich jeweils eine bestimmte Geltung beanspruchen konnen (Anders &
Fischer, 2020: 17)". In Vorbereitung auf die Gesprache wurden offene Fragestimuli formuliert,
die in Kombination mit immanenten und exmanenten Fragen - als eine Art flexibles
Fragegeriist - einen vergleichbaren Rahmen garantieren sollten (Przyborski & Wohlrab-Sahr,
2014: 126). Zudem zeigte sich bei der weiteren Ausarbeitung des Forschungsdesigns, dass eine
ganzheitliche Betrachtung der Aushandlungsprozesse auch weitere qualitative Interviews mit

' Hierbei gilt es auf die subjektive Positionierung im Feld hinzuweisen. ,Die Forscherin kann gegeniiber dem Feld
keine antiseptische Distanz bewahren® (Przyborski & Wohlrab-Sahr, 2014: 44). Vielmehr nimmt sie am
Untersuchungsfeld aktiv teil und pragt den Kommunikationsprozess z.T. mafigeblich mit dem eigenen Geschlecht,
sozialen Bindungen, individuellen Eigenschaften bzw. theoretischen Vorkenntnissen (ebd.).
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Expert:innen aus Politik, Wirtschaft und Wissenschaft erfordert. Dazu wurden im Sinne des
Expert:inneninterviews'' teiloffene Leitfaden konzipiert, die, je nach Deutungs- und
Erfahrungswissen der Expert:innen, angepasst werden konnten (Przyborski & Wohlrab-Sahr,
2014: 121ft.).

Dank zahlreicher Kontakte ins Mitteldeutsche Revier konnten zu einem frithen Zeitpunkt der
Forschungsarbeit erste Sondierungsgesprache mit Akteur:innen vor Ort gefithrt werden. Dabei
kristallisierten sich bereits zentrale Problemstellungen hinsichtlich eigentumsrechtlicher
Fragen heraus, die in der Folge - verbunden mit einer ausfiihrlichen Literaturrecherche — weiter
ausgearbeitet wurden und zur Ableitung initialer Forschungsfragen beitrugen. Bei der Auswahl
eines, der Forschungsfrage angemessenen, Untersuchungsgebiets bzw. Aushandlungsprozesses
zum (Wohn)Eigentum fiel die Wahl bereits im Vorfeld der Erhebungen auf drei
komplementire Fallbeispiele, die durch ihre unterschiedliche Beschaffenheit ein breites,
reprasentatives Bild, eine Art Querschnitt der Untersuchungsregion darstellen.

Die anschlieflende Auswahl der Interviewpartner:iinnen erfolgte sukzessiv im Sinne des
Theoretical Sampling, also einer stufenweisen, an theoretischen Gesichtspunkten orientierten
Samplebildung (Przyborski & Wohlrab-Sahr, 2014: 181). In Zeitz konnten mittels gewichtetem
Schneeballverfahren {iber einen ersten Kontakt (Gatekeeper und selbst in den
Aushandlungsprozess verwickelt) weitere Gesprachspartner:innen akquiriert werden. In
Podelwitz lieflen sich die unterschiedlichen Aushandlungsparteien bereits in den
Sondierungsgesprachen deutlich konkreter benennen, sodass die anschlieflende
Kontaktaufnahme zu jeweils ein bis zwei Vertreter:innen eher systematisch erfolgte. Die
Kontaktaufnahme zum Bergbauunternehmen und der Stadtverwaltung in Groitzsch erwies sich
als schwieriger. Erst nach mehrfacher Nachfrage, konnte ein Termin mit einem Stadtvertreter
in Groitzsch gefunden werden. Ein Gesprachstermin mit der MIBRAG kam nur durch die
Vermittlung eines Gatekeepers (ebenfalls Teil des Samplings) und der Ubersendung eines
Fragenkatalogs vorab zu Stande.

4.2.Methodische Umsetzung und Datenverarbeitung

Der Grofiteil der Interviews wurde im Oktober 2021 in Zeitz, Podelwitz und Leipzig gefiihrt.
Vier Gesprache konnten als so genannte ,,go-along“ Interviews (Kusenbach, 2003) stattfinden.
Dabei handelt es sich um eine qualitativ-ethnographische Methode, die sich durch
Spazierginge auszeichnet, bei denen sich raumliche und alltdgliche Praktiken ebenso wie
individuelle =~ Wahrnehmungen der Umwelt reflexiv. im Gesprich mit den
Interviewpartnerinnen dufSern (ebd.). Drei weitere Interviews fanden im Zeitzer Rathaus, im
MIBRAG Verwaltungssitz in Theiflen und im Biiro des Planungsverbandes Westsachsen in
Leipzig statt. Dem eher offiziellen Gesprachsrahmen entsprechend wurde in diesen Interviews

"' Experten sind Personen, die iber ein spezifisches Rollenwissen verfiigen, zugeschrieben bekommen und eine
darauf basierende besondere Kompetenz fiir sich selbst in Anspruch nehmen. Daher konnen Experteninterviews
[...] ein Kontextwissen iiber andere im Zentrum der Untersuchung stehenden Bereiche bereitstellen.“ (Przyborski,
Wohlrab-Sahr 2014: 121).
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vermehrt der semi-strukturierte Leitfaden eingesetzt, der sich jedoch ebenso situativ durch
immanente Nachfragen ergénzen lief3. Drei Interviews, davon ein Gruppeninterview, wurden
online gefiihrt, liefen jedoch methodisch analog ab.

Die Gespriache wurden zum Zwecke der anschlieflenden Transkription aufgezeichnet und zur

123" Neben dem erhobenen Interviewdatenmaterial

Anonymisierung mit Codes versehen
konnten durch den Besuch zahlreicher (semi)offentlicher Veranstaltungen im Kontext der
Aushandlungen teilnehmende Beobachtungen gefiihrt werden, dazu zéhlen Stadtratssitzungen,
Arbeitskreissitzungen in Podelwitz, Vernetzungstreffen sowie Kulturveranstaltungen in Zeitz

und Podelwitz.

Vorstellung des Samplings

Das Sampling setzt sich aus 10 Interviews, mit insgesamt 14 Personen und zwei
Beobachtungsprotokollen = zusammen. Die Interviewpartner:innen  weisen  sehr
unterschiedliche institutionelle Hintergriinde auf, welche sich wie folgt zusammensetzen:

In Podelwitz fanden im Kontext der Erhebung Interviews mit zwei Mitgliedern des
neugegriindeten Biirgervereins ,,Pédelwitz hat Zukunft e.V.“ statt. Beide Personen leben aktuell
in Leipzig, sind jedoch haufig im Dorf unterwegs und engagieren sich federfithrend in den
verschiedenen Arbeitsgruppen des Vereins sowie der regionalen und {iberregionalen
Vernetzung. Eine der beiden Personen ist auch in Podelwitz aufgewachsen und hat die
Umsiedlung und damit einhergehende Proteste selbst miterlebt. Zudem konnten im Kontext
der Zukunftsgestaltung des Dorfes mit einem Groitzscher Stadtvertreter und zwei
Mitarbeitenden der MIBRAG gesprochen werden. Alle drei Akteur:innen vereint eine enge
personliche Bindung zur Region. Ergidnzend dazu wurde ein Expert:innengespriach mit einem
Raumplaner gefiihrt, der mit dem Mitteldeutschen Revier und speziell dem Gebiet um
Pédelwitz wohl vertraut ist und den Strukturwandel in beratender Funktion mitgestaltet (hat).

In Zeitz konnten Gespriache mit einer Person aus der Stadtverwaltung und einer aus dem
Stadtrat gefithrt werden, die ebenfalls aus der Region stammen und den Strukturbruch der
1990er Jahre intensiv als Berufstdtige erlebt haben. Dariiber hinaus fand ein Interview via
Onlinemeeting mit drei Wissenschaftler:innen eines Forschungsinstituts statt, das sich mit der
Nachnutzung von Industriekultur beschaftigt und in diesem Kontext auch Kommunen berit.
Weitere Gespriche wurden mit einem Vereinsmitglied auf Kloster Posa und einem
Kreativraumbetreiber- und Entwickler gefithrt, die beide aus anderen Teilen der
Bundesrepublik stammen, sich jedoch seit einigen Jahren in der Region aktiv engagieren.

"> Anonymisierung und Kodierung siehe Tabelle 2 im Anhang.
" Die Audiodaten liegen gesichert beim Autor.
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Auswertung des empirischen Materials

Fiir die Auswertung konnte in Anlehnung an den mehrstufigen Kodierprozess der Grounded
Theory (Breuer et al., 2019: 249f.) die einzelnen Transkripte in Anwendung von MAXQDA
(Auswertungs- und Kodiersoftware) in einem ersten offenen Kodierprozess mit abstrakten in-
vivo und offenen Codes versehen und durch stetiges Vergleichen der Daten aus den Codes
vorldufige Konzepte herausgearbeitet werden (ebd.: 269ft.). Die in Anbetracht der Fragestellung
vielversprechendsten theoretischen Konzepte wurden in einem weiteren Schritt des axialen
Kodierens nach Strauss & Corbin (1996) miteinander in Beziehung gesetzt und zu méoglichen
Kategorien weiterentwickelt (ebd.: 76). Final lie3en sich vier Kernkategorien mit zahlreichen
Subkategorien herleiten, die in einer Art Storyline verbunden, maf3geblich zur Strukturierung
dieser Arbeit beitrugen (Breuer et al, 2019: 257). Die nachfolgende Abbildung soll das
Vorgehen veranschaulichen:

Tabelle 1: Kodierschema (selektive Kodierung)

Kategorien Subkategorien
Kommunikation Wording Transparenz
Organisation Hierarchie

Nachbarschaftliches Verhiltnis

Strukturwandel als Chance Experimentierraum als soziale Innovation | Nachhaltigkeit
Nachnutzung Regionales Erfahrungswissen
Frustration Lokales Wissen

Verhandlungsgespiir

Entperipherisierung Wettbewerb um Fordermittel Periphersierung
Akzeptanz Kommunale Bemithungen
Hype Nachfrage
Ressource Raum Demographische Kehrtwende
Attraktivitat

Kapitalisierung Wohnimmo_ Kommunale Instrumente Schrottimmobilien

1. Privatisierung kommunaler Bestinde Verkauf von Bestands-immobilien boomt

bilien Kommunaler Hiuserbestand Bereitschaft fiir hohere Preise

Orientierung an Marktpreisen Deprivatisierung
Bodenpreissteigerung

Eigentum Wissenstransfer Legitimation und Akzeptanz
Aushandlung Soziale Konflikte
Gestaltungsmacht Legitimation Erwerb
Planungssicherheit Vorstellung von Eigentum
Privateigentum ist unantastbar Eigentumsstrukturen
Herausforderungen Privatisierung von Flichen
Strukturanpassung Enteignung

Das gleiche Auswertungsmuster wurde fiir die Beobachtungsprotokolle angewendet, sodass
mittels Triangulation' (Flick, 2011) das aus dem Methodenmix hervorgegangene
Datenmaterial einheitlich zusammengefasst und fiir die schriftliche Auswertung aufbereitet
werden konnte.

4 Triangulation beinhaltet die Einnahme unterschiedlicher Perspektiven auf einen untersuchten Gegenstand
[...]. Diese Perspektiven konnen sich in unterschiedlichen Methoden, die angewandt werden, und/oder
unterschiedlichen gewéhlten theoretischen Zugéngen konkretisieren® (Flick, 2011: 12).

27



5. Analyse und Auswertung

Zur weiteren Bearbeitung gilt es, sich der Forschungsfrage nach der Rolle der
Eigentumsstrukturen im Strukturwandel und der damit verbundenen Dynamiken auf
praktische Weise zu ndhern und das empirische Material im Kontext der bereits
hervorgebrachten Metatheorie (Kap. 2) sowie des Analyserahmens (Kap. 3) vorzustellen und in
Anwendung des vorgestellten Kodierschemas auszuwerten. Der inhaltliche Fokus liegt dabei
auf den vier Hauptkategorien, die sich aus einer Vielzahl von Subkategorien und Konzepten
zusammensetzen und eine Art Synthese der empirischen Daten darstellen (siehe Kap. 4). Die
Frage nach dem Eigentum und den damit verkniipften impliziten Vorstellungen und
(Macht)Strukturen tritt besonders in der Kategorie ,,Aushandlungen um Eigentum*® (Kap. 5.1)
zum Vorschein. Dabei spielen vor allem verschiedene Formen von Legitimation und
Akzeptanz, aber auch Zeitabldufe und insbesondere (Erfahrungs-)Wissen eine tragende Rolle.
Die Kommunikation iiber und die sprachliche Artikulation von Eigentum und dessen
Aushandlung gilt es in Kapitel 5.2 zu untersuchen. Aus den Interviews ergeben sich zudem
wichtige Faktoren und Bezugspunkte fiir einen Strukturwandel als Chance, also
eigentumsrechtliche Auswirkungen auf die Orte und den Untersuchungsraum als Ganzes (Kap.
5.3). Abschlieflend gilt es, aus Perspektive der Interview:partnerinnen den grundlegenden
Prozess der Entperipherisierung und der damit einhergehenden Kommerzialisierung von
(Wohn)Eigentum nachzuzeichnen und entscheidende Parameter zu beleuchten. Einzelne
Argumentationen und Aussagen lassen sich aufgrund ihrer Mehrdimensionalitit nicht explizit
einer Analysekategorie zuordnen, sondern tauchen je nach Untersuchungsperspektive
mehrfach auf.

5.1. Aushandlung um Eigentum -, Property Matters”

»Das Problem der Eigentumsverhdltnisse, ich sag jetzt mal, das steht im Zusammenhang mit
Bergbau und Strukturwandel schon seit langerem. [...] Und deshalb ist wirklich die Frage der
Eigentumsverhiltnisse eine Schliisselfrage® (19: 3¢>74f.).

Wie das hier prominent in Szene gesetzte Zitat des Regionalplaners deutlich zeigt: ,,Property
Matters®. Seiner Meinung nach spielen die vorherrschenden Eigentumsstrukturen vor dem
Hintergrund des anstehenden Strukturwandels und einer damit einhergehenden regionalen
Transformation in weiten Teilen der Gesellschaft eine entscheidende Rolle. Darin sind sich
auch die anderen Befragten einig. Zudem erdftnet das Zitat eine zeithistorische Komponente,
die - mit wenigen Ausnahmen - in allen Interviews relevant erscheint und die Bedeutung des
bereits seit 1990 stattfindenden Strukturwandels in der Region unterstreicht. Der harte
Strukturbruch in den Wendejahren 1989/90 und die damit verbundene Abwicklung und
Transformation des Volkseigentums durch die Treuhand-Anstalt in (kapitalistische),
privatwirtschaftliche Rechtsformen hat tiefe Spuren hinterlassen, die sich in das lokale
Gedéchtnis der Region eingraviert haben und die Kulturlandschaft bis heute priagen (vgl. Mau
2019; I4+5+6; 19). Die seitdem fortschreitende Privatisierung und Ausweitung von
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Privateigentum (siehe dazu Kap. 2.1) fassen Regionalplaner, Berater:innen und kommunale
Verwaltungsangehorige als Grundlage fiir die heutige Ausgangssituation zusammen (vgl. 14; 11,
19; 110). Besonders in stadtischen Lagen seien Wohnhéuser aber auch Industriekomplexe nach
deren Stilllegungen in Form von sogenannten Mitnahmeeffekten in die Hand von
Unternehmen und an Privateigentiimer:innen gewandert, ,mit der Hoffnung, dass frither oder
spater das Kohl’sche Versprechen der deutschen blithenden Landschaften aufgeht® (I4
(Berater): 51f.). Dariiber hinaus trugen die Prozesse zu Eigentumsanspriichen von
Alteigentiimer:innen, mafgeblich zur Blockade von stddtischen Sanierungsvorhaben und
integrierten Stadtentwicklungskonzepten bei, die sich zum Teil bis in die spaten 2000er Jahre
hineinzogen und ebenfalls einen entscheidenden Anteil an den heutigen

Eigentumsverhiltnissen ausmachen.

»Also das war auch das Grundproblem nach der Wende, mit den Anspriichen aus den alten
Bundeslindern. Ehe die dann abgearbeitet wurden, also damit konnen wir hier im Osten gut
umgehen. Also abwarten® (11: 60f.).

Fir das Bergbauunternehmen gehort die Aushandlung von Eigentum beinahe zum
Tagesgeschift. Schliefllich miissen im Vorfeld des Braunkohleabbaus mit ausreichend
zeitlichem Vorlauf Grundstiicke und z.T. ganze Gemarkungen privatwirtschaftlich erworben
und gesichert werden. Dabei spielen die Eigentumsstrukturen eine entscheidende Rolle, denn
»le]infach kann jeder, sag ich immer, wenn da ein Eigentiimer eingetragen ist, haben sie da
einen Ansprechpartner und wenn das dann aber Erbengemeinschaften sind, mit 12
eingetragenen Eigentiimern [...]. Das ist eine grofle Herausforderung, [...]* (I112: 84ft.).

Anhand dieser Beispiele wird bereits die starke Diversitit der Dynamiken um (Wohn)Eigentum
im Untersuchungsgebiet deutlich. Doch innerhalb der Gespriche vor Ort zeigt sich auch, dass
die Vorstellungen von Eigentum und damit einhergehende Weltbilder” der Befragten
divergieren und die Aushandlungen auch zu einer Frage der politischen und gesellschaftlichen
Gesinnung werden. Zudem spiegeln sie Offenheit und Innovationsfihigkeit der lokalen
Entscheidungstriger:innen wieder, die mit ihrem Handeln iiber zukunftsrelevante Strukturen

verfiigen konnen.

511.Tradierte und gelebte Praxen von Eigentum

Im Verlauf der zahlreichen Gespriche, die im Zuge dieser Forschungsarbeit in der Region
gefithrt wurden, tauchten hédufig bereits im Vorgesprach skeptische Nachfragen in Bezug auf
den Forschungsgegenstand auf. Das (Privat)Eigentum sei schliellich nicht verhandelbar'.
Diesem Faktum soll in dieser Arbeit nicht widersprochen werden. Dennoch unterstreichen die
unterschiedlichen Einstellungen der Befragten zu Eigentum und dessen Formen sowie
Auspragungen ein verstirktes soziales Bediirfnis, den gesellschaftlichen Diskurs um ,,Eigentum

"> Vgl. Rosa 2016
16 Privateigentum ist rechtlich geschiitzt und durch das Grundgesetz (GG), das Bundesdeutsche Gesetzbuch (BGB)
und zahlreiche volks- und privatrechtliche Paragraphen festgelegt.
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neu zu denken® auch im Kontext des anstehenden sozialgerechten Strukturwandels
fortzuftihren.

Denn obwohl (Privat)Eigentum in Deutschland (wie in fast allen Teilen der globalisierten Welt)
einen hohen Schutz und normativen Anspruch geniefit, lassen sich verschiedene Praxen'” des
Eigentums ausmachen und sich als tradierte und gelebte Praxen zusammenfassen.

»Wohnraum und Nutzer von Wohnraum in der DDR verhielten sich im Grunde wie
Eigentiimerinnen und Eigentiimer® (Briickweh et al., 2020: 21), die sich selbsterméchtigt um
die Sanierung und Instandhaltung ihrer Mietimmobilien kiimmerten. Das Zitat verdeutlicht,
dass, trotz normativer Gesetzgebung, eine Verschiebung von absoluten und partiellen
Verfiigungs- und Nutzungsrechten in der individuellen Wahrnehmung verschwimmen, gar
vernachldssigt werden. Diese Form der unterschiedlichen Rezeption von Rechtsnormen kann
als eine Art historisches Kontinuum betrachtet (ebd.: 21f.) und soll durch die empirischen
Ergebnisse erganzt werden.

Demgegeniiber gilt im Braunkohlebergbau, dass die vollstindige Verfiigungsgewalt des
Grundbesitzes rechtlich in der Hand des Bergbauunternehmens liegen miisse und kein
Interpretationsspielraum entstehe (112: 27):

»Also wir sind dazu angehalten [durch die Unternehmensfiihrung] fiir die Fortfiihrung der
Tagebaue, mit ausreichend zeitlichen Vorlauf, alle Flichen, die einer geplanten Devastierung
unterliegen, zu erwerben und zumindest rechtlich so zu sichern, dass die Gewinnung des Rohstoffes
Braunkohle uneingeschrdinkt erfolgen kann, uneingeschrinkt® (112: 27f.).

Die hier zugrundeliegende Eigentumslogik scheint nicht verhandelbar zu sein, gewihrleistet
absolute Verfiigungsmacht (im Sinne des Bergbaurechts) und wird zudem als Legitimation fiir
das unternehmerische Handeln herangezogen, denn das Bergbauunternehmen braucht
Planungssicherheit. Blomley (2016) sieht derartiges Handeln als Territorialisierung von
Eigentum, die der uneingeschrinkten Kategorisierung von ,,meins“ und ,deins“ und damit dem
expliziten Ausschluss anderer diene (ebd.: 596). Somit obliegen dem/r Eigentiimer:in alle
Verfiigungsrechte, die es ihm/ihr erlauben, frei iiber das Eigentumssubjekt zu entscheiden, also
»kann [er/sie] das immer verauflern, tauschen oder was auch immer machen“ (19
(Regionalplaner): 85). Auch die befragten kommunalen Verwaltungsbeamt:innen unterstiitzen
diese Logik des (Privat)Eigentums und verweisen auf das Ausschlussrecht. Schliellich seien sie
selber Privateigentiimer:innen und wiirden nicht wollen, dass der Staat oder jemand anderes
ermachtigungsbefugt ist (I1: 111f; I10: 118). ,Das will kein Mensch mehr® (I1: 111). Diesem
Zitat liegt ein Abgleich zu den sozialistischen Eigentumsverhéltnissen der DDR zugrunde, d.h.
das uneingeschrinkte Privateigentum wird gegeniiber den damaligen Strukturen als Fortschritt
gesehen. Diese Logik findet seit der deutsch-deutschen Wiedervereinigung grofle Verbreitung
(Nuss, 2019).

In den Augen der zivilgesellschaftlichen Akteur:innen des Vereins und der Anwohner:innen
aus Podelwitz geht diese rechtlich zugesicherte uneingeschriankte Verfiigungsmacht zu weit.

17 Praktiken gelten nach Schatzki (2012) ,als Set aus Aktivititen, die als eine sinnvolle Einheit erfahren und
verstanden werden konnen® (Everts & Schifer, 2019: 9) und aus denen sich die soziale Welt zusammensetzt (ebd.).
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Natiirlich gebe es kein Gesetz, auf das man sich in diesem Falle beziehen konne, das dem
Bergbauunternehmen vorschreibe, wie und wann es das (Wohn)Eigentum in Pddelwitz
verduflern miisse (I8: 57f.). Dennoch wire es ihnen wichtig, ,[...] die Héausersubstanz zu
erhalten [...] und dass die Gebaude der Spekulation entzogen und [...] der 6ffentlichen Hand
tiberfithrt werden sollen® (I7: 4ff.). Auch seien genossenschaftliche Ansitze, bspw. im Kontext
des Mietshdusersyndikats denkbar (ebd.: 6f.). Aus diesen Aussagen lasst sich im Kontext der
gefithrten Gespriache in Podelwitz eine deutliche Offenheit fiir gemeinschaftsorientierte,
alternative Eigentumsformen aufzeigen, die insbesondere das Verfiigungsrecht tiber die
kommerzielle Verduflerung von (Wohn)Eigentum ablehnt, sodass ,soziale Ungerechtigkeit
nicht vererbt werden kann® (ebd.: 131f.). Zudem gelte es, den Héauserbestand zu schiitzen,

anstatt dem Bergbauunternehmen beim Gebrauch des Rechts auf ,kaputtbesitzen“ zuzusehen
(ebd.: 4f.).

Ohne den Eigentumstitel an den Liegenschaften zu besitzen, hat der Verein bereits einen Aufruf
tiir Konzepte der Nachnutzung und Wohninteressierte gestartet, um die moglichen Potentiale
der Ortsgestaltung visuell aufzeigen zu konnen (B1, 2). Hierbei zeigt sich eine idealisierte Form
der gelebten Eigentumspraktiken.

Fiir den ortskundigen Regionalplaner sei eine Dorfentwicklungsgesellschaft denkbar, die dem
Bergbauunternehmen die Liegenschaften abkaufen wiirde. Dabei gelte aus seiner Sicht ,,[...] die
einzige Struktur, die das konnte, wenn sie das wollte, das wire der Freistaat Sachsen iiber
Strukturwandelmittel [...]“ (I9: 47ff.).

Doch diese Schritte, die womdglich nur iiber eine Vergesellschaftung'® des (Wohn)Eigentums
bzw. eine Ubernahme durch eine éffentlich-rechtliche Instanz oder eine gemeinwohlorientierte
Stiftung moglich wiéren, stoflen neben der bisherigen Zuriickhaltung des Unternehmens
besonders im Groitzscher Stadtrat und in der Verwaltung auf substanzielle Kritik (B2: 2; I8:
174f,; 19: 471.). ,Das kdme ja einer Enteignung gleich“ (110: 2).

Diese sei zwar rechtlich vom Gesetzgeber vorgesehen, kime jedoch nur selten zur Anwendung
und sollte auch nicht inflationdr eingesetzt werden, stellt der stadtische Vertreter aus Groitzsch
fest (ebd.). Eines der beiden befragten Vereinsmitglieder aus Podelwitz sieht einen Grund fiir
die kommunale Haltung in der fehlenden gesellschaftlichen und politischen Bereitschaft.
Letztere sei besonders durch die Altersstrukturen im Stadtrat und dessen politischer
Zusammensetzung (FDP & CDU) zu erkldren (I8: 173ff.). Oft finden kommunale Projekte zur
Bindung von ,,Eigentum oder Férdermitteln fiir kommunale Liegenschaften [...] weniger aus
fachlichen Griinden, oder sachlichen Griinden, sondern aus politischen Griinden keine
Unterstiitzung [...]“ (I4: 96f.) konstatiert der Berater.

Eine dhnliche Situation findet sich auch in Zeitz wieder, wenngleich die befragten Personen aus
Stadtrat und Verwaltung alternative (Wohn)Eigentumsformen fiir das Kloster Posa und die
innenstadtischen Spekulationsimmobilien begriifien wiirden (I1: 129f,; 12: 471f.).

'8 Vergesellschaftung gem. Artikel 15 des GG erlaubt es dem Staat, Land bzw. der Kommune im Sinne des
Gemeinwohls Privateigentum gegen eine angemessene Entschadigung der 6ffentlichen Hand zuzufiihren (vgl. GG:
5).
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»Also dass man versucht, dort oben Splittung zu machen und sagt: Der Teil, den geben wir euch in
Erbpacht, da konnt ihr richtig als Eigentiimer handeln und den Teil, behalten wir als Stadt und dort
schliefSen wir dann Mietvertrdige und irgendsowas* (I11: 130f.).

Das Vereinsmitglied auf Kloster Posa befiirwortet die Gespriache zur Nachjustierung des
Pachtvertrages mit der Stadt grundlegend, fithrt jedoch an, dass die Vorstellungen zum
Eigentum und die damit verkniipften Verfiigungsrechte auch innerhalb des Vereins
auseinander gehen und sich nur schwer vereinen lieflen. In einem Punkt ist sich der Verein
jedoch sicher: die eigentumsrechtlichen Veranderungen miissen mit den basisdemokratischen
Vereinsgrundsdtzen vereinbar sein (I3: 105f.). Mit dieser Einstellung scheint der Verein in Zeitz
zwar nicht allein zu sein, dennoch gebe es noch immer grof3e Vorbehalte gegeniiber kollektiven
Eigentumsformen und selbst die langfristige Sicherung des - inzwischen fast génzlich
privatisierten - kommunalen Liegenschaftsbestandes sorge im Stadtrat stets fiir Diskussion (I2:
60f.; I4: 55f). Doch da sei laut der Verwaltungsangestellten nun, im Kontext des
Strukturwandels und damit einhergehenden finanziellen Mdoglichkeiten, ein Umdenken in
Sicht, sodass die Stadt die Privatisierung einzelner Objekte bereits gestoppt habe, um diese
selbst zu entwickeln (I1: 6ff.).

»Das [Zekiwa-Geldnde] hatten wir auch mal ausgeschrieben. Da hatten sich auch welche darauf
beworben, das zu entwickeln. Aber da haben wir das wieder abgeblasen, weil wir eben als Stadt
riesen Entwicklungspotential im Rahmen des Strukturwandels [sehen] (11: 5f.).

Auch in Podelwitz sei ein dhnliches Signal angekommen, dass zumindest in Bezug auf die
Liegenschaften der kommunalen Wohnungsgesellschaft, ein Riickkauf von Wohnungen und
deren Vermarktung als Mietwohnungen am Markt vorantreibe, schliefilich seien diese wieder
gefragt. Die demographische Entwicklung kdme hier als zusitzlicher Treiber wieder ins Spiel,
berichtet der Stadtdelegierte (110: 49f.).

Privates wie kommunales Eigentum kann ebenso als Spekulationsobjekt, also (Wohn)Eigentum
mit einem eindeutigen Warencharakter (Appadurai, 1988), innerhalb der Vorstellungen der
interviewten Personen ausdifferenziert werden. Diese Vorstellung und damit verbundene
Praxis der commodification'® und Inwertsetzung von Eigentum sowie dessen anschlieffende
kommerzielle Vermarktung gilt es im spéteren Verlauf ndher zu bestimmen (siehe Kap. 5.4),
jedoch im Kontext der hiesigen Untersuchungskategorie als populdre Praktik und historisches
Kontinuum zu betrachten. Demnach stellen die unternehmenseigenen Flichen und
(Wohn)Immobilien der MIBRAG eine wichtige Rolle in der Zukunftsgestaltung des
Bergbauunternehmens dar.

»Ja das ist auch so ein Stiickchen Zukunft, dass man sagt, also was die Immobilien betrifft, dass man
dort agiert. [...] Wir miissen gucken wie der Markt jetzt auch reagiert® (112: 104ff.).

Diese Neuausrichtung des Unternehmens unterstreicht die kommerziellen und spekulativen
Praktiken hinsichtlich der Vorstellungen von (Privat)Eigentum und kann ebenso als

! Prozess der 6konomischen Inwertsetzung einer Entitit bei gleichzeitiger Zuweisung eines marktférmigen
Warencharakters und Schaffung neuer Eigentumsformen. Hiufig findet dieser Prozess im Kontext der
Inwertsetzung von Natur statt (Potts, 2020).
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interessanter Paradigmenwechsel im Zuge des Strukturwandels und Kohleausstiegs gesehen
werden. Die befragten Personen aus dem Zeitzer Stadtrat und der Verwaltung betonen
mehrfach den spekulativen Charakter von (Privat)Eigentum, der bei einigen wenigen
Akteur:innen mit groflem Immobilienbesitz in der Stadt vorhanden sei (I1: 33ff;; 12: 28). In
Bezug auf die Privatisierung kommunaler Flaichen und Gebédude hitten weniger kommerzielle
Beweggriinde als aus der finanziellen Not entstandene Konsequenzen aus den kommunalen
Konsolidierungsprozessen dazu gefiihrt, fithrt die Verwaltungsangestellte aus (I1: 75).

Den Gesprachen nach erfahrt die Eigentumsfrage durch den anstehenden Strukturwandel eine
neue Dynamik, die innerhalb der drei Fallbeispiele auf &hnliche und divergierende
Vorstellungen zu Eigentum stof3t. Die Spanne reicht dabei von deutlicher Befiirwortung des
(Privat)Eigentums, mit allen Rechten und Privilegien, die von der aktuellen Gesetzgebung
ausgehen (Bergbauunternehmen) bis hin zu einer verstirkten Offenheit fiir alternative
Eigentumsformen, verbunden mit einer substanziellen Kritik am Status Quo (Vereine).

Alle Gesprachspartner:innen vereint jedoch die grundlegende Annahme, dass geschiitztes
Eigentum einen enormen Wert besitzt. Damit ist nicht per se der monetidre Wert gemeint, der
durch die zunehmende Nachfrage und spekulative Praxis der Finanzialisierung bei
gleichzeitiger Unvermehrbarkeit des Bodens stets gewachsen ist. Vielmehr geht es hier
grundlegend um eine Wertschitzung, die Planungs- und Existenzsicherung sowie
Entscheidungs- und Gestaltungsmacht als immanente Eigenschaften von Eigentum versteht.

51.2. Eigentum verschafft Gestaltungs- und Entscheidungsmacht

»Also wenn jemand geschiitzt wird, dann sind es Eigentiimer, deswegen konnen ja auch Spekulanten
machen, was sie wollen. Weil, wenn sie Eigentiimer sind, konnen sie alles machen. Da wird nicht
reingeredet. Wenn sie ihre Steuern zahlen, wenn sie ihre Anschliisse haben und wenn keine Gefahr
von ihrem Grundstiick ausgeht, ist der Eigentiimer, ist das Eigentum das hochste Recht® (I1
(Stadtverwaltung): 82ff.).

Wie bereits im Kapitel 2.1 angesprochen, genief3t (Privat)Eigentum einen immensen Schutz,
der mitunter Verwaltungsbeamte wie im Fall des genannten Zitats aus Zeitz vor grofle
Herausforderungen stellt. Die dortige Situation verdeutlicht, welche Blockade-Macht von
Immobilieneigentiimer:innen ausgehen kann, wenn diese im Kontext der Stadtentwicklung
kein Interesse an einer Kooperation haben. Auf einem Spaziergang mit einem Zeitzer Stadtrat
durch die Innenstadt werden die Ausmaf3e schnell sichtbar. Er fasst dies wie folgt auf:

»Weil ganz schnell klar wurde, was es bedeutet, wenn man einfach keinen Zugriff hat, du kannst es
selber nicht entwickeln. Du hast einen privaten Eigentiimer und der sagt ja oder der sagt ne“ (12:

73f.).

(Privat)Eigentum ist unantastbar. Daher bleiben die innerstadtischen baufilligen Objekte
unsaniert und die Quartierentwicklung muss vorerst warten. Ahnliches gilt in Zeitz auch fiir
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einige Industriedenkmaéler in der Elster-Vorstadt, die fiir die Stadtentwicklung von grofler
Bedeutung sind, jedoch in der Hand spekulativer Eigentiimer liegen. ,[D]ie einst peripher
gelegenen uninteressanten Flichen [werden] dann zu Filetstiicken und auf einmal, wenn die so
grofd sind wie die Schokoladenfabitk in Zeitz, [konnen sie] Stadtentwicklung blockieren [...]“
(I4 (Beratung): 61ff.).

Der Stadtverordnete von Groitzsch berichtet von dhnlichen Fillen und konstatiert: ,,Dann
laufen sie gegen eine Wand“ (I10: 38). Aus diesen Aussagen ldsst sich die grundlegende
Problematik bzgl. der uneingeschrinkten Verfiigungsgewalt und der damit verbundenen
Entscheidungsmacht im Sinne einer individuellen Vetomacht unterstreichen und wirft zudem
die Frage auf, wessen Interesse/Vision einen hoéheren Stellenwert genieft - das i.d.R.

gemeinwohlorientierte Kommunale oder das des/r Privateigentiimer:in?

Im Aushandlungsprozess um das Eigentum in Podelwitz steht dieselbe Frage zur Disposition,
jedoch obliegt dem Bergbauunternehmen die alleinige Entscheidungsgewalt, wie sie mit den -
im Grunderwerb ,,rechtlich erworbenen und gesicherten® (I12: 28) Flachen - in Zukunft weiter
verfahren mochte. Fiir die im Verein aktiven Akteur:innen sei zumindest sicher:

»Worauf die MIBRAG kein Bock hat, hat sie kein Bock und sie sagt nein“ (I7 (Verein): 91).

Welche soziale Macht mit dem (Privat)Eigentum einhergeht, artikulieren die Mitarbeiter:innen
des Bergbauunternehmens deutlich, schlieflich seien ihnen die Konsequenzen der
Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flichen fiir den Tagebau in ihrer vollen sozialen
Auspriagung bewusst. Man sei bemiiht, dies entsprechend zu regulieren ,,und die Landwirte sind
nicht auf eine finanzielle Entschddigung aus, auch da hingen Existenzen dran, hangen Familien
dran, die sind natiirlich bestrebt wieder landwirtschaftliche Fliache in die Bewirtschaftung zu
bekommen® (I12: 38ft.).

Fir das Vereinsmitglied und ehemalige Anwohnerin aus Podelwitz kidmen die
Ausgleichsmafinahmen und Sorgfaltspflicht des Unternehmens entschieden zu kurz. Sie sehe
kaum zivilgesellschaftliche Moglichkeiten, dem Konzern in irgendeiner Weise Vorschriften zu
machen. Fiir sie sei zudem das ,,Lirm- und Staub-Narrativ der MIBRAG, dass es gegeben falls
zu erhohtem Staubeintrag und Larmbeldstigung in der Ortslage Podelwitz bis 2030 kdme, ein
Ausdruck sozialer Macht. Wer darf dariiber entscheiden, welche Umstande und Bedingungen
lebenswert und ertraglich sind und welche nicht - gibt das Vereinsmitglied zu bedenken. Dieses
Bedrohungsnarrativ sei aus ihrer Sicht bereits in den Verhandlungen um die Umsiedlung
erfolgreich zum Tragen gekommen (I8: 159ff.). Fiir die Pfarrerin der Gemeinde Podelwitz, die
die Pline des neuen Biirgervereins und der Anwohnenden unterstiitzt, erscheint die
asymmetrische Verteilung von Gestaltungs- und Entscheidungsmacht in der Gemarkung ein
grundlegendes Problem. Bei einer Stadtratssitzung Anfang November in Groitzsch betonte sie
mit Verweis auf die Biirger:innen und Vereinsmitglieder aus Podelwitz: ,,Die Menschen haben
keine Lobby“ (B2: 2).

Eigentum verleiht auch Planungssicherheit und eine Gestaltungskompetenz der Zukunft. In
Bezug auf die Neugestaltung von Podelwitz wiirde die MIBRAG nun erst einmal abwarten
wollen, bis die notwendigen infrastrukturellen Grundlagen durch die Kommune wieder
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hergestellt seien. Danach konne man sich die Fragen stellen ,,[w]as wird mit Podelwitz? Wie
gestaltet man das? Wird es moglicherweise ein bisschen grofier? Etc. Da hat man dann alle
Moglichkeiten (I12: 162), fithrt die MIBRAG-Mitarbeiterin aus. Das Unternehmen habe
zumindest schon ihr langerfristiges Engagement dargelegt und sich um den Glasfaseranschluss
ihrer Immobilien beworben (ebd.: 158). Besonders fiir die Zukunftsausrichtung des
Unternehmens hétten die firmeneigenen Flichen einen ,besonderen Stellenwert“ (ebd.: 68).
Dabei profitiert die Firma als Eigentiimerin der Tagebauflichen von den angestofienen
Bestrebungen der Bundesregierung, Vorranggebiete fiir erneuerbare Energien auszubauen. Der
Planungsverband Westsachsen hatte bereits in der Vergangenheit eine Fliche im Tagebau
Schleenhain fiir den Bau von Windkraftanlagen ausgewiesen (I9: 109). Der Unternehmens-
mitarbeiterin zu Folge sollen auf den ,,ausgekohlten Boschungsbereichen® des Tagebaus Peres
ebenfalls Photovoltaikanlagen installiert werden, schliefllich wolle das Unternehmen weiter am
Markt bestehen (I12: 101).

Die Position des Bergbauunternehmens macht an dieser Stelle eines sehr deutlich: wer
Eigentiimer:in ist, profitiert im Strukturwandel doppelt. Zum einen kann das Unternehmen
durch das Flicheneigentum seine Position als wichtiger Wirtschaftsakteur mittel- bis langfristig
sichern und zum anderen mafigeblich die Zukunft in der Region mitgestalten und dafiir
Forderung erwarten (bspw. im Rahmen des europédischen Just Transition Funds (JTF).

In der Zeitzer Stadtverwaltung ist man ebenfalls froh dariiber, den Zekiwa-Fabrikkomplex noch
nicht verkauft zu haben, schlieffllich stiinden durch die Fordergelder im Zuge des
Strukturwandels nun ganz neue Gestaltungsmoglichkeiten zur Verfiigung (11: 7f.). Ahnlich wie
bei der Forderung zur Stadtsanierung seien jedoch nur die Privateigentiimer:innen forderfihig.
Dass die staatlichen Forderregime primar privates Eigentum fordern und alternative Formen
weniger bis gar nicht beriicksichtigen wiirden, unterstreicht auch die finanziellen
Schwierigkeiten und der damit einhergehende Mangel an Verfiigungs- und
Gestaltungskompetenz des Vereins auf Kloster Posa. Sicher habe der Verein durch die lange
Laufzeit des Pachtvertrages eine wichtige Planungssicherheit, doch die fehlende
Antragskompetenz fiir Fordermittel zum Ausbau der Anlage (Stadt ist Eigentiimerin) hétten
stets zu einem strukturellen Hindernis und Verwerfungen zwischen der Stadt und dem Verein
gefiihrt, berichtet das Vereinsmitglied. Deshalb seien die aktuellen Aushandlungen, um eine
neue Eigentumsstruktur auf Kloster Posa auch zu begriifien (I3: 16ff.).

Im Gespréach mit den unterschiedlichen Akteur:innen fallt in Bezug auf die Zukunftsgestaltung
eine wichtige Komponente stets in den Blick: Zeitlichkeit.

Spricht man die Menschen auf ihre Projekte und Vorhaben an, zeigen sich erhebliche
Diskrepanzen hinsichtlich der angestrebten Zeithorizonte. Demnach lassen sich zwei Gruppen
herauskristallisieren: ~ die = Eigentiimer:innen/Entscheidungstrager:innen und  Nicht-
Eigentiimer:innen/zivile Akteur:innen. Geht es um den Aushandlungsprozess in Podelwitz
lassen das Bergbauunternehmen sowie die Stadtverwaltung Aussagen hinsichtlich konkreter
Zeitplane offen:
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»Das muss man jetzt ein Stiick weit abwarten® (110: (Stadtrat) 113). ,,Das ist noch zu friih, soweit
sind wir noch gar nicht“ (112 (MIBRAG): 161)

Fiir die Podelwitzer Bewohner:innen und die Vereinsmitglieder gehe das zu langsam. Man
diirfe den Hausern nicht beim Verfallen zu schauen und sei zeitnah daran interessiert, dass aus
dem Geisterdorf ein lebenswertes, bewohntes Dorf werde (I7: 4f. & 158). Deshalb ergreife man
schon jetzt aktive Mafinahmen zur Dorfneugestaltung. Zudem gelte zu bedenken, dass sich die
Bemiithungen des Vereins und ebenso der bisherige Widerstand ausschliefSlich durch
ehrenamtliche Strukturen trage, sodass die wachsende Ungewissheit bzgl. der Eigentumsfrage
auch einen stetigen Einfluss auf die Durchhaltekraft der involvierten Akteur:innen sowie die
langfristigen Anstrengungen habe, schildert eines der Vereinsmitglieder (I7: 141).

In Zeitz wiinschen sich die Gesprichspartner:innen ebenso eine zeitnahe Losung der Konflikte
mit den innerstidtischen Immobilien. Zu lange habe man sich schon mit den Prozessen
beschiftigt, gibt der Stadtrat zu bedenken. Doch die Eigentiimer hielten rechtlich dagegen und
wehrten sich mit allen Mitteln, den Aufforderungen der Stadt nachzukommen (12: 18ff.).

Eigentum verleiht Entscheidungs- und Gestaltungsmacht, daran haben auch die Befragten
keinen Zweifel. Vielmehr zeigt sich, dass die befragten Eigentiimer:innen sich ihrer
gesellschaftlichen Position wohl bewusst sind und ihre Privilegien, die ihnen das Eigentum
verleiht, gewinnbringend, insbesondere mit Blick auf die Zukunft, ausspielen. Die implizierte
soziale Macht wird dabei ebenso beriicksichtigt, wenngleich die Betroffenen in
unterschiedlicher Weise involviert und/oder entschddigt werden. Zudem verleiht
(Privat)Eigentum eine Vetomacht, die vor allem die Zeitzer Stadtverwaltung bei der Umsetzung
des integrierten Stadtentwicklungskonzepts zu spiiren bekommt.

51.3. Erfahrungswissen, Wissensdefizite und Wissenstransfer

In Verbindung mit Eigentum lassen sich aus den Gesprachen drei Kategorien von Wissen und
dessen Transfer herausarbeiten. 1) Erfahrungswissen und Verhandlungskompetenz, 2) Lokales
Wissen und Verbundenheit sowie 3) Wissensdefizite und Wissenstransfer. Diese sollen im
Folgenden differenziert erlautert werden.

1) Erfahrungswissen und Verhandlungskompetenz

»Ich sage auch, wir machen nicht jetzt Kohleausstieg, sondern wir machen Kohleausstieg in der
Region seit 1990 (19 (Planungsverband): 3f.).

Mit Blick auf die historisch ausgetragenen Aushandlungen um (Wohn)Eigentum im Zuge der
Braunkohlegewinnung im Stidraum von Leipzig lasst sich eine gewisse Tradition, vielmehr ein
Erfahrungsschatz erkennen, der die involvierten Akteur:innen bis heute begleitet und sie
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affektiv pragt(e).”” Wie das einleitende Zitat des Regionalplaners bereits verdeutlicht hat, geht
mit der zeitlichen Entwicklung eine gewisse individuelle Spezialisierung einher, die
Erfahrungswissen zu einer Arbeitskompetenz formt, die die Menschen zu Expert:innen in
thematisch ~ dhnlichen  Sachverhalten befdhigt. Ob in der Kommunal- oder
Unternehmensverwaltung, iiberall finden sich Menschen, die iiber ihre Berufserfahrungen
wichtige Kompetenzen fiir Verhandlungen von (Wohn)Eigentum gewinnen konnten und auf
diese im téglichen Betrieb zuriickgreifen.

»Ich personlich weifs es. Ich habe jetzt so viele Erfahrungen gemacht in meinem, ich mache seit der
Wende Forderung und ich habe so viel Erfahrung gemacht und ich weifs, was ich fragen muss, um
schnell rauszubekommen, wie ernst oder wie hohl es ist“ (I1: 29f.).

Demnach finde die Zeitzer Verwaltungsangestellte innerhalb eines Gesprichs heraus, welche
Investor:innen sich langerfristig in der Stadt und an deren Entwicklung beteiligen und welche
den kurzfristigen Profit durch Immobilienspekulation suchen wiirden. Diese Kompetenz sei
nicht erlernbar, sondern beruhe auf jahrelanger Erfahrung aus verschiedenen Bereichen der
Stadt-, Regional- und Wirtschaftsférderung - ,aber es ist wirklich ein Gespiir (ebd.: 36ff.).
Davon wissen auch die beiden Mitarbeiterinnen des Braunkohleunternehmens zu berichten:

»Also man muss das auch erkennen. Wer sitzt mir da gegeniiber? Nie drohen. Ich habe immer so
eine Berufsweisheit fiir solche Fragen, die hat sich bewihrt“ (112: 92).

Fiir die Aushandlungen von Eigentumsflachen fiir die anstehende Braunkohleférderung seien
die Mitarbeiterinnen stets bemiiht gewesen im Guten mit den Verhandlungspartner:innen
auseinander zu gehen, schliefllich gingen die Umsiedlungen und Devastierungen der Dorfer
auch ins Personliche (ebd.: 23) und gute Nachbarschaft sei fiir den téglichen Betrieb
unabdingbar, denn ,auf Konfrontation sich durchzusetzen zu wollen, da hat man vielleicht
einen Erfolg, aber alles was danach kommt ist umso schwerer® (I13: 95).

Weiteres  Erfahrungswissen koénnte auch im  Aushandlungsprozess um  die
Eigentumsstrukturen in Podelwitz von Relevanz sein, schlieSlich war einer Gruppe von
Bewohner:innen des Dorfes Dreiskau-Muckern, ebenfalls im Stidraum von Leipzig gelegen, laut
der Zeitzer Verwaltungsangestellten in dhnlicher Weise eine Dorfrettung bereits Anfang der
1990er Jahre gelungen (Berkner et al., 2003). Der Regionalplaner fasst dazu zusammen:

»Das ist ein groffer Vorteil, den wir haben gegeniiber den Akteuren im Rheinischen
Braunkohlenrevier, wo es genau solche Fragen auch gibt. Dass wir solche Erfahrungen nach 1990
schon einmal hatten. Das ist das Beispiel Dreiskau-Muckern. Vollig vergleichbare Situation, 30
Leute von 500 noch da und jetzt kommt die Frage Eigentum* (19: 40f.).

Demnach gibe es eine Art Blaupause, die im Aushandlungsprozess um das Eigentum in
Podelwitz Verwendung finden konne (ebd.: 43).

2 Affektive, emotionale Verbundenheit tritt hdufig im Kontext von Industriearbeit auf. Besonders die
(post)fordistischen Arbeitsweisen haben sich in die Képer affektiv eingeschrieben und prigen ganze Generationen
(Muehlebach & Shoshan 2012: 333).
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Doch die heutigen Bedingungen seien deutlich komplexer als vor 30 Jahren und die
Verhandlungskultur eine andere, folgert die Zeitzer Verwaltungsangestellte (vgl. I1).

Das heutige Verhandlungsgeschick des Bergbauunternehmens hingt(e) neben dem
individuellen Erfahrungswissen auch von einem lokalen Wissen der Mitarbeiterinnen ab, das
die Verbundenheit zur Region und den Menschen vor Ort unterstreicht.

2) Lokales Wissen und Verbundenheit

Das lokale Wissen erscheint bei den Aushandlungsprozessen von (Wohn)Eigentum eine
tragende Rolle einzunehmen, da es neben einem tiberdurchschnittlichen Kenntnisstand der
Region, insbesondere auch durch personliche Kontakte und Netzwerke situiert wird und damit
mafigeblich Legitimation und Akzeptanz hervorruft. Wihrend ein grofler Teil der
Vereinsmitglieder in Podelwitz und auf Kloster Posa tiberregional zugezogen bzw. wohnhaft
ist, stammen die befragten Personen aus der Verwaltung, Kommunalpolitik und dem
Bergbauunternehmen aus der Region. Zudem verfiigen sie aufgrund ihres Alters damit nicht
nur iber ein ausgeprigtes Erfahrungswissen, das sich aus dem Strukturbruch und der
regionalen Transformation nach 1989 konstituiert hat, sondern greifen auch auf ein
umfangreiches Netzwerk aus lokalen Akteur:innen zuriick.

»[D]ie unheimlich starke Vernetzung nach auflen® (I12: 27) gilt als grundlegende Maf3gabe fiir
die Flaichenakquise des Bergbauunternehmens. Dariiber hinaus sei es eine Voraussetzung der
Umsiedlungen gewesen (ebd.: 23). Die Mitarbeiterinnen bezeichnen sich selbst als ,echtes
Braunkohlekind“ und ,,Lokalmatadorin® (I12; I13: 9ff.), was die starke Verbundenheit und
Identifikation zur Region und in die Bergbaubranche nochmals verdeutlicht.

Die ehemalige Anwohnerin und Vereinsmitglied aus Podelwitz sei erst durch die Prisenz der
Klimabewegung und die Klimacamps auf das Thema aufmerksam geworden und hétte ab da an
ihre Verbundenheit und ihr Engagement im Ort verstirkt. Durch die starke
Meinungsverschiedenheit bzgl. der freiwillig geforderten Umsiedlung habe sie wenig Kontakte
zu ehemaligen Einwohner:innen, da man mit Unverstindnis und im Streit auseinander
gegangen sei, bzw. die Umsiedlung einen Keil zwischen die beiden Interessensgruppen
getrieben habe. Thr lokales Wissen und das ihrer Familie sei jedoch im Prozess um Pédelwitz
wichtig, um sich bei den ,richtigen Menschen Gehor zu verschaffen und auf die Situation

angemessen hinweisen zu konnen.

Mit diesem Erfahrungs- und Lokalwissen geht ebenfalls eine gewisse Verantwortung einher, die
sich den Interviews nach vor allem auf eine gute Nachbarschaft (Bergbauunternehmen) und
gemeinwohlorientierte ~Vertragswerke und Aushandlungen zu Kommunaleigentum
(Kommunalverwaltung) dufert. Demnach stiinden die Kommunen in der Pflicht dafiir Sorge
zu tragen, dass beim Verkauf von kommunalen Flichen und deren anschlieflender Entwicklung
eine spekulative Weiterveraulerung verhindert, bzw. eine fristgemafle Bebauung eingehalten
wiirden (I1 (Stadtverwaltung): 116; I2 (Stadtrat): 89ff.).

Im Wissen um den hohen Wert der fruchtbaren, landwirtschaftlichen Flichen, die dem
Bergbau zum Opfer gefallen sind, bemiih(t)e sich die MIBRAG um gute Nachbarschaft mit den
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landwirtschaftlichen Betrieben. Das bedeute neben dem Dank, den das Bergbauunternehmen
an die Betriebe ausspreche, brauch(t)e es entsprechende Entschddigungen, die im spateren
Verlauf der Auswertung noch einmal im Detail besprochen werden sollen. Eine gute
Nachbarschatft stiitze sich demnach auch auf den stindigen Kontakt mit den Menschen vor Ort.
So habe man verschiedene Strukturen, wie bspw. Biirgerkontaktgruppen, die sich mit den
Problemen und Verbesserungsvorschligen der Anwohner:innen auf personlicher Ebene
beschaftigen wiirden (I13: 41f.).

»Wir sind natiirlich noch in Pédelwitz unterwegs. Weil ganz einfach Eigentum verpflichtet. Und es
sind in jedem Fall, egal wer noch dort wohnt, Nachbarn“ (112: 146f.).

3) Wissensdefizite — und -transfer

In zahlreichen Interviews werden neben lokalen und historischen Wissensbestinden auch
Wissensdefizite in Bezug auf Eigentum, Eigentumsformen und deren Aushandlung sowie
treuhdndischen Verwaltung deutlich, die zum einen auf die (hegemoniale) (Privat)Eigentums-
logik und zum anderen auf fehlende Kompetenzen hinsichtlich effektiver Alternativen
zuriickzufithren sind. Zwar konnen die Defizite bei allen befragten Akteur:innengruppen
nachgewiesen werden, jedoch schwanken diese je nach Gespréachspartner:in in ihrer Qualitat
und Quantitit. In den Aushandlungsprozessen fiithrt der Mangel an Expert:innenwissen zu
Wissensdiskrepanzen zwischen den Akteur:innen, was sich wiederum in Machtasymmetrien
und Pfadabhingigkeiten widerspiegelt.

Nach den Aussagen der Berater:innen zu urteilen, hétten insbesondere die Kommunen in ihrer
Exekutive als auch Legislative ,,grofle Defizite in der Kompetenz eigentumsrechtlicher Fragen®
(I4: 75). Demnach seien die kommunalen Verwaltungen oftmals nicht in der Lage, den
Stadtverordneten die Verdeutlichung der Problematik hinsichtlich der stadtischen
Eigentumsverhiltnisse angemessen mitzuteilen und damit die Notwendigkeit des Handelns
aufzuzeigen (ebd.: 76f.). Das liege zwar mafigeblich an der hohen Verschuldung der ohnehin
gebeutelten Kommunen des Mitteldeutschen Reviers und der damit auferlegten
Sparmafinahmen durch die externe Kontrolle der Kommunalaufsicht, dennoch hitte,
besonders in Zeitz und anderen Kommunen in der Region, eine angemessene Vorbereitung auf
die - bedingt durch die politisch beschlossene Energiewende - perspektivischen Férdervolumen
nicht stattgefunden (ebd.: 90ff.). Damit habe man den Anspruch im Wesentlichen unterschatzt,
welche Ressourcen und Souveridnitdt {iber stadtisches Eigentum es fiir eine zielgerichtete
Aufwertung im zukunftsweisenden Sinne gebraucht hatte (ebd.). Fiir Zeitz bedeute das in der
Praxis, dass die Stadt ihr Vorkaufsrecht fiir wichtige Immobilien und Flichen fiir die
notwendige Stadtentwicklung in den letzten Jahren vielfach verspielt habe. Zusammenfassend
beschreibt es der Berater so:

»[...] ergo, auch da Jahrzehnte lang Leute in der Verwaltung gearbeitet haben, Fordermittel zu
akquirieren fiir den Riickbau von Plattenbauquartieren, sich aber nicht darauf spezialisiert haben,
was mache ich eigentlich, wenn ich jetzt wirtschaftlich arbeiten muss, wie ein Unternehmen. Mir
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Geld leihen muss, vorhalte, mir Flichen schaffen muss, auch strategisch tiberlegen muss, dass wenn
das Wachstum kommt, wirklich nur steuern kann, wenn ich Eigentiimerin bin“ (I4: 140ff.).

Fir die zivilgesellschaftlichen Institutionen, wie den Vereinen auf Kloster Posa und in
Podelwitz konnen dhnliche eigentumsrechtliche Wissensdefizite konstatiert werden. Beide
Institutionen sind sich dieser Defizite sehr wohl bewusst, doch bisher fehle es an zeitlichen
Kapazititen und finanziellen Mitteln sich in diesem Bereich weiterzubilden sowie
professionelle Beratung in Anspruch zu nehmen (I7: 81ft.; I3: 74). Dabei wiirden diese Schritte
den Gruppen helfen, eine einheitliche Linie zu finden, reflektiert der Vereinsvorstand auf
Kloster Posa (I3: 72f.).

Hinsichtlich des Wissenstransfers besteht auch fiir die Kommunen Handlungsbedarf. Diese

lielen sich zwar oftmals bereits diesbeziiglich von professionellen Beratungsfirmen coachen,
doch

,das flihrt manchmal dazu, dass die Stédte erst recht ihre Arbeit extern machen lassen und damit die
Kompetenz auch gar nicht erlangt. Kompetenz ist fast schon zu viel gesagt - das Bewusstsein gar nicht
da ist” (14 (Beratung): 138)

Deshalb sollte es generell innerhalb der staatlichen Forderprogramme auch Gelder fiir den
Aufbau und den Transfer von eigentumsrechtlichem Knowhow geben (ebd.: 149). Fiir
gemeinniitzige Vereine gelte dasselbe Prinzip, durch breiteres Angebot rechtlicher Beratung
und Weiterbildung den Vereinsvorstinden das notige Rechtswissen zu vermitteln. Doch dafiir
wiirden hadufig die notwendigen finanziellen Mittel erst durch erfolgreiche Projektantrige
vorhanden sein (I7: 81f.).

Aus den Gesprichen lassen sich deutliche Diskrepanzen hinsichtlich der Ausstattung von
Erfahrungs- und Lokalwissen herausarbeiten, die in den Aushandlungsprozessen um Eigentum
eine maf3gebliche Rolle einnehmen. Dabei scheinen Verhandlungsgeschick, lokale Netzwerke,
gute Ortskenntnisse sowie emotionale, berufliche und private Kontakte und Uberschneidungen
zentrale Ressourcen zu sein. Auf kommunaler und zivilgesellschaftlicher Seite sind grof3e
Wissensdefizite bzgl. alternativer Eigentumsformen und deren Artikulation und Sicherung zu
erkennen, weshalb hier ein Ausbau des Wissenstransfers notwendig erscheint.

51.4. Legitimation und Akzeptanz

Wer ist legitimiert {iber Eigentum zu entscheiden und zu walten? Wer darf dariiber mitreden
und wenn ja, welche Akzeptanz erfahrt diese Firma, Gruppe oder Einzelperson im Ort bzw. der
Region?

Diese Fragen lassen sich nicht nur gesellschaftskritisch vor dem theoretischen Rahmen dieser
Arbeit diskutieren (siche Kap. 2.1), sie bilden vielmehr grundlegende Uberlegungen und
Argumentationen der im Untersuchungsraum befragten Menschen ab. Dabei lassen sich
anhand der Interviews auffillige Kontrastierungen in Bezug auf Legitimation und Akzeptanz
erkennen, die wie folgt differenziert werden konnen.
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Die Frage nach dem Wer ist legitimiert mitzureden? lasst sich durch das — im Grundgesetz
geschiitzte - (Privat)Eigentum in den Gesprichen mit den Verwaltungsangehorigen,
Unternehmensmitarbeitenden und dem Regionalplaner deutlich als rechtliche Legitimation

erklaren.

»Bei allem Respekt was die Akteure vor Ort in Podelwitz machen, mit Verein und sonst was. Es ist
nicht ihr Eigentum und sie haben kein Mandat dafiir, das in dieser Weise zu machen. (19
(Planungsverband): 54f.).

Auch der Groitzscher Stadtverordnete unterstreicht dieses fehlende rechtliche Mandat und
weist darauf hin, dass im Aushandlungsprozess um Podelwitz zuallererst auf die
Eigentumsverhiltnisse  geschaut werden muss (I10: 118). Fir die Zeitzer
Verwaltungsmitarbeiterin gelte ebenfalls als Grundvoraussetzung fiir ein Mitspracherecht, dass

man Eigentiimer:in sei.

Geht es um die rechtliche Legitimation der Verduflerung des Hauserbestandes der MIBRAG in
Podelwitz duflert der Regionalplaner Bedenken. Es stiinde zwar in der eigentumsbedingten
Freiheit des Bergbauunternehmens die Immobilien nach den privatwirtschaftlichen Kréften des
Marktes frei zu verkaufen, ,,aber dann werden sie eben eine Situation haben, sagen wir mal, wo
es schwerer fallen wird, ein ganzheitliches Konzept umzusetzen® (I9: 102). Er wiirde dies nicht
befiirworten. Da aus Sicht der Podelwitzer Vereinsmitglieder die einstige Grundlage der
privatwirtschaftlichen Transaktionen im Zuge der Umsiedlung — namlich die Abbaggerung des
Dorfes - keinen Bestand hatte, stellt sich fiir sie im Ort die Frage, inwieweit das
Braunkohleunternehmen frei tiber die Immobilien verfiigen diirfe. Das gleiche gelte aus ihrer
Sicht auch fiir Flichen, die bergbaulich beansprucht wurden und nun im Zuge der
Energiewende - im Eigentum der MIBRAG verbleibend - fiir die Installation von
Windkraftanlagen verwendet wiirden, ohne dabei die umliegenden Gemeinden an der
Wertschopfung zu beteiligen bzw. in 6ffentlich-rechtliche Institutionen tiberfiihrt zu werden,
kritisiert ein Vereinsmitglied aus Podelwitz (I8: 58).

Das Bergbauunternehmen sehe sich rechtlich legitimiert:

»Die Flichen sind im Eigentum, die miissen erkannt werden, fiir welche Nutzung da die Eignung
vorhanden ist“ (I12: 99).

Schliefilich wolle man ,,in irgendeiner Form weiter am Markt dabei sein® (ebd. 100) und da sei
das Thema erneuerbare Energien ein wichtiger Schliissel, fasst die Mitarbeiterin zusammen.

Eine weitere Form der Legitimation tiber Mitentscheidung und Gestaltung ldsst sich im
Gesprach mit dem Stadtverordneten aus Groitzsch als politische Legitimation deuten. Er
verweist auf sein politisches Mandat. Demzufolge liege die Rechtsvertretung des Ortes
Podelwitz bei der Stadt Groitzsch und sei somit Anliegen des Stadtrats.

»Dort laufen die Fiden zusammen und dort werden die Entscheidungen getroffen™ (110: 114).

Eine biirgerschaftliche Legitimation zur zivilgesellschaftlichen Teilhabe an den
Aushandlungsprozessen scheint eng mit der Frage gekoppelt, wer als Biirger:innen des Ortes
gelten darf und wer nicht. Geht es nach dem Groitzscher Stadtverordneten, miisse man
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aufpassen, ,dass Biirger nicht gleich Biirger [ist]* (I10: 125). Demnach ginge eine
Differenzierung und ein biirgerliches Mandat unmittelbar mit dem wahrhaftigen
Anwohner:innenstatus einher. Diese Unterscheidung sei notwendig, um sich nicht von Dritten
»von auflen irgendetwas aufoktroyieren [zu lassen]“ (ebd. 127). Diese Ansicht teilt auch der
Regionalplaner und ergénzt:

»Und jemand der dort hinzieht und am Wochenende da mal Gemiise anbaut oder irgendwas macht,
wird deshalb auch noch kein Podelwitzer. Also es geht wirklich darum, und das ist schwierig, eine
neue Dorfgemeinschaft zu entwickeln, [...]“ (I19: 57).

Dennoch fordere er, dass die Einwohnr:innen verantwortlich ,,Gestaltungsspielraume und
Mitwirkungsrechte haben® (ebd.: 59f.). Denn es gehe im Wesentlichen auch um die Belange
und Visionen der Podelwitzer:innen, aber eben der ,,echten®, zu denen er auch die ehemaligen
Bewohner:innen zahlen wiirde (ebd.: 56f.).

Den Mitgliedern des neuen Podelwitzer Biirgervereins sind diese verschiedenen
Legitimationsansitze bekannt, schliefflich versuche man sich seit Jahren als legitimierte
Akteur:innengruppe zu positionieren. Ein wichtiger Schritt dahingehend sei die Griindung des
Vereins gewesen, um als juristische Person ernst genommen zu werden, erldutert ein Mitglied
(I7: 159). Folglich fehle es an sozialer Akzeptanz, was auch die Haupthiirde im
Aushandlungsprozess darstelle, namlich als Verein gegentiber dem Bergbauunternehmen und
dem Stadtrat eine grundlegende Verhandlungskompetenz zugeschrieben zu bekommen. Der
Groitzscher Biirgermeister hdtte anfangs gar nicht mit den aktiven Menschen in Podelwitz
sprechen wollen, berichtet ein Vereinsmitglied und ehemalige Bewohnerin (B1: 1).

Auf einer Stadtratssitzung in Groitzsch Anfang November 2021 schien sich dieser Mangel an
sozialer Akzeptanz gegeniiber den Akteur:innen aus Podelwitz zu verdeutlichen. Der Verein
war, nach eigenen Aussagen, bis dahin mehrfach ausgeladen worden und hitte nur - durch
wiederholendes insistieren - zur Vorstellung seines Dorfentwicklungskonzeptes der
Stadtratssitzung beiwohnen diirfen. Man wiirde die Ideen des Vereins nur ,anhoren und
aufnehmen®, anschlieflende Fragen und eine Diskussion seien nicht vorgesehen, verliefS der
Oberbiirgermeister zu Beginn verlauten (B2: 1). Der Eindruck des grundsitzlichen Vorbehalts
und Ablehnung gegeniiber dem Verein und seiner Arbeit verstirkte sich durch eine weitere
Bemerkung eines Stadtrats, der sich erschrocken zeigte, von den fortgeschrittenen Aktivitidten
und dem Engagement des Vereins vor Ort zu horen. Schliefllich obliege die absolute
Planungshoheit dem Stadtrat in Groitzsch, argumentierte der Mann (B2: 2).

Ahnliche Vorbehalte und kritische Stimmen lassen sich auch im Prozess um das Kloster Posa
vernehmen. Zahlreiche Verwaltungsangestellte und Stadtrite wiirden die dortigen
Entwicklungen mit Argwohn und Skepsis betrachten, welche sich in Form von biirokratischen
Blockadehaltungen und internem Unmut duflern wiirde, geben das Vereinsmitglied und ein
Stadtrat zu bedenken (I2: 138ff.; I3). Sicher ginge auch der Anspruch der Vereinsmitglieder auf
Posa dahin, sich in der Stadt zu engagieren und soziale Akzeptanz zu erfahren. Doch man sei
sich im Verein auch bewusst, dass das ,,alles irgendwie Expats [sind], die nicht von hier aus der
Gegend kommen“ (I3: 16f.) und zudem einen anderen sozialen Hintergrund und damit
einhergehend andere alltigliche Praktiken in die Stadt sowie auf das Geldnde bréachten (ebd.).
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Kunst und Kultur sowie das Kreativgewerbe, berichten auch andere Gesprachspartner in Zeitz,
wiren bisher vielfach nur beldchelt worden, sowohl in der Bevolkerung als auch im Stadtrat (12:
76; 111). Der Mangel an sozialer Akzeptanz der - oft jungen — Kreativ- und Kulturschaffenden
in der Region untermauert die symptomatische Entkopplung der politisch engagierten, haufig
urbanen elitiren Zugezogenen von der lokalen, alteingesessenen Bevolkerung (diese ist z.T.
auch engagiert, jedoch in anderen Bereichen wie bspw. der Freiwilligen Feuerwehr oder Sport-
und Traditionsvereinen) sowie den gewdhlten politischen Vertreter:innen.

Die MIBRAG besitzt tiber ihr langjahriges Wirken als wichtigster Wirtschaftsakteur eine basale,
gesellschaftliche Stellung in der Region, wenngleich eine Diskrepanz in der Wahrnehmung des
Unternehmens existiere, die je nach Entfernung vom Unternehmensstandort von positiv
(lokal) bis eher negativ (national) schwanken wiirde, erldutert die Mitarbeiterin. Vor Ort sehe
man sich als guter Nachbar, die positive soziale Akzeptanz habe auch mit den finanziellen und
eigentumsrechtlichen Entschddigungsleistungen der umliegenden landwirtschaftlichen
Betriebe zu tun. So habe man einzelnen Betrieben das Eigentum an rekultivierten
Kippenfldchen verschaftt, erlautert die Unternehmensmitarbeiterin:

»Und das hat so einen hohen Wert fiir die Landwirte, weil den Quadratmeter gibt es nur einmal, da
haben wir grofle Akzeptanz damit geschaffen. Fiir all das was uns jetzt noch im Tagebau Peres
bevorsteht, ist jetzt damit abgegolten® (112: 51f.).

Ohnehin habe das unternehmerische Engagement in den umliegenden Gemeinden fiir
Akzeptanz gesorgt. Zudem sei grundlegend durch die vielen lokal ansassigen Mitarbeiter:innen
ein starker gesellschaftlicher Riickhalt gegeben (ebd.).

Es zeigt sich also: die Frage der Legitimation und Akzeptanz ist in den fortschreitenden
Entwicklungen des Strukturwandels relevanter denn je. Neue Wirtschaftszweige, wie bspw. die
Kreativbranche, aber auch Kunst- und Kulturinstitutionen werben vermehrt fiir
gesellschaftliche Anerkennung, wihrend die enge, affektive Verbundenheit der lokalen
Bevolkerung zur Industrie ungebrochen erscheint. Entsprechend erschwert dies die
Verhandlungsposition der zivilgesellschaftlichen Gruppen.
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5.2.Kommunikation und Sprache der (Ohn)Macht

Die Aushandlungen um Eigentum erfordern in erster Linie sehr viel Kommunikation. Dabei
berichten die involvierten Akteur:innen von verschiedene Kompetenzen, die sie benétigen und
die sich tiber eine gewisse Sprache und Vokabular bis hin zur Uberwindung von strukturellen
und hierarchischen Kommunikationshiirden auszeichnen wiirden. Im Folgenden liegt der
Fokus auf den kommunikativen Aspekten der Aushandlungen, deren Organisation innerhalb
und auflerhalb der Akteur:innengruppen sowie deren Aspiration. Dabei gilt es vor dem
Hintergrund der theoretischen Rahmung Eigentum als Sprache der (Rechts-)Macht
(Schuppert, 2019) zu verstehen und die damit verbundenen Hierarchien nachzuzeichnen.

Der gesellschaftliche Diskurs um Pédelwitz steht nicht erst seit der offiziellen Bekanntgabe des
Bergbauunternehmens Ende Januar 2021 zum Erhalt des Dorfes unter Spannung. Die
zahlreichen Jahre des stetigen Ringens um die Umsiedlung und den Erhalt haben besonders
den Umgangston verdndert, berichten Anwohner:innen. Der kontinuierliche Widerstand
einiger weniger Biirger:innen und Aktivist:innen habe die Kooperation mit dem
Bergbauunternehmen nicht leichter gemacht. Im Gegenteil, die Gespriache seien sogar ganzlich
zum Erliegen gekommen (I8: 136f.). Geht es nach den Mitarbeiterinnen der MIBRAG hitte
man sich seitens des Unternehmens um eine stetige und gute Nachbarschaft bemiiht,
schliellich sei man ja noch aktiv vor Ort und wolle auf ,,Augenhéhe mit den Leuten sprechen®
(113: 96).

Diese erste Gegeniiberstellung soll verdeutlichen, dass im Laufe der Gespriache horbare unter-
schiedliche Wahrnehmungen hinsichtlich der Kommunikation im gegenwiartigen Prozess
vorhanden sind, die bedingt durch die bereits vorgebrachten Argumente hinsichtlich der Legi-
timation und Akzeptanz der einzelnen Befragten sich in einer Sprache der Entmachtung und
einer Sprache der Ohnmacht niederzuschlagen scheinen.

Sprache der Ohnmacht:

Trotz der Bemithungen der Biirgervereinsmitglieder, alle Anwohner:innen von Podelwitz an
den Gestaltungs- und Zukunftsplanen zu beteiligen und das daraus entstandene Konzeptpapier
dem Stadtrat und Oberbiirgermeister vorzustellen, ringt der Verein um offizielle Termine und
Anerkennung.

»Wir wurden jetzt leider in den letzten Monaten immer etwas vertrostet, wegen
Pandemie oder weil andere Dinge gerade wichtiger sind. Und genau das, ist halt so ein Punkt® (I8
(Verein, Anwohnerin): 113).

Es sei mit eine der grofiten Hiirden gewesen, im aktuellen Prozess mit der Stadt zusammenzu-
kommen und sich auszutauschen, beklagen die Vereinsmitglieder (ebd.). Zwar hitte man die
Kompetenz und den Mut auf die Stadtdelegierten zuzugehen, nichtsdestotrotz scheitere man
an den Hierarchien (ebd.: 54f.). Ein erster Versuch beim Braunkohleunternehmen sei ebenso
gescheitert und so wiirde man ungewollt in eine Position des Abwartens und Insistierens
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gedriangt.”! Eine weitere Herausforderung ginge von der Reichweite ihres eigenen Handelns aus.
Viele Menschen aus der Umgebung wiirden den Verein noch nicht kennen und um die Men-
schen wirklich erreichen zu kénnen, miisse man auch an der vereinseignen Sprache arbeiten,
tithrt das Vereinsmitglied aus (ebd.: 104f.). ,, Wir haben auch schon angefangen ein Glossar an-
zufertigen, so sprechen wir in dem und dem Kontext und so sprechen wir mit den regionalen
Akteuren, damit wir halt nicht uns alles verscherzen, mit der Sprache, die wir vielleicht gewohnt
sind“ (I7: 1291.). Ein weiteres Hemmnis in der anstehenden Kommunikation mit dem Bergbau-
unternehmen ginge mit der Angst vor der Enttduschung einher, dass das gesamte Engagement
des Vereins ohne politischen Riickhalt in der Stadt aufgrund eines einfachen ,,Neins“ des Berg-
baukonzerns zu Nichte gemacht werden konnte, gibt das Vereinsmitglied zu verstehen (ebd.
88t.).

Mit Blick auf die bereits skizzierte Szene der Stadtratssitzung in Groitzsch Anfang November
2021 macht sich die Unsicherheit der Vereinsmitglieder bei ihrer Konzeptvorstellung ebenso
deutlich. Der - teils abgelesene — Vortrag und das unsichere Auftreten konnen als Resultat eines
pragenden Prozesses der Machtlosigkeit gedeutet werden (B2, 1f.).

Dabei gehe es laut dem Vereinsmitglied dem Verein doch vor allem um eines: soziale Akzep-
tanz. Diese suche man auch iiber die kommunalen Grenzen hinweg. Neben der Mitgliedschaft
in zahlreichen iiberregionalen Biindnissen und Netzwerken versuche der Verein auch in Kon-
takt mit Abgeordneten aus dem sdchsischen Landtag zu treten, um fiir sich Aufmerksamkeit
und Unterstiitzung zu erhalten (I7: 88f.).

Im Kontext des globalen Extraktivismus®** und den damit einhergehenden ,,struggles over cul-
ture, locality and territory® (Dietz & Engels, 2018) der involvierten Akteur:innen lassen sich die
Handlungsmuster des Vereins in Pédelwitz, verbunden mit der bestehenden Machtasymmetrie
mit Hilfe der geographischen Konzepte von Place” und Scale* in den globalen Diskurs einord-
nen. Dazu fassen Dietz & Engels (2018) zusammen:

»Local opponents and social movements, because of the relative lack of influence at the local scale,
frequently apply multiscalar strategies in order to make their claims heard at the national and or
global scale in order to stop or halt the expansion of mining projects, and to claim human and
participation rights and or territorial control” (ebd.: 115).

?! Ein erstes Gesprich im Sinne eines Rundentisches fand erst nach Fertigstellung dieser Arbeit im Oktober 2022
statt.

2 Extractivism is a mindset and a pattern of resource procurement based on removing as much material as
possible for as much profit as possible” (Willow, 2018: 2).

> Das Konzept Place kann als eine Kategorie raumtheoretischer Ansitze verstanden werden, welches zur
Sichtbarmachung von Beziehungen zwischen physisch-materiellen Gegenstinden und deren sozialen wie
kulturellen Bedeutung beitragt und identititsstiftende Aspekte von lokaler Verbundenheit hervorhebt. Zudem gilt
es dadurch Landnutzungskonflikte im Kontext von Extraktivismus als ,,place-based anzusehen (Dietz & Engels,
2018: 113).

2 Scale kann als Konzept hierarchischer Ebenen (bspw. lokal, national, international) sowie als spezifische Grofie
verstanden und zur Analyse von Machtasymmetrien innerhalb sozialer, wirtschaftlicher wie politischer Konflikte
angewendet werden (Neumann, 2009: 399).
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Nur durch die iiberregionale Vernetzung erhofft sich der Verein, politischen Riickhalt und da-
mit Unterstiitzung fiir ihr Vorhaben zu sichern. Denn vor Ort fehle es - wie bereits in Kapitel
5.1.4 erldutert — an sozialer Akzeptanz und zivilgesellschaftlicher Legitimation.

Sprache der Entmachtung - Sprache der (Rechts)Macht:

Im Gesprach mit dem Stadtverordneten von Groitzsch und den Mitarbeiterinnen des Bergbau-
unternehmens lassen sich dazu kontrér Sicherheit und Bestimmtheit heraushoren.

Beide Seiten bekriftigen mehrfach die gute Zusammenarbeit, sodass man sich in Bezug auf P6-
delwitz beim weiteren Vorgehen regelmaflig abstimmen wiirde und sich da auch deutlich als
Partner sehe:

»[...] die Stadt und wir sprechen eine Sprache“ (112 (MIBRAG): 158.)

Aufgrund des hohen Eigentumsanteils an der Ortslage Podelwitz werde sich das Bergbauunter-
nehmen an der Planung ,,natiirlich“ beteiligen, betont die Mitarbeiterin (ebd.: 155). Neben dem
bisherigen politischen Mandat fiir das Bergbauunternehmen zur Gewinnung der Braunkohle
habe auch kommunikatives Gespiir und Verhandlungsgeschick eine wichtige Rolle bei der Fla-
chenakquise gespielt, betont die Mitarbeiterin:

»Sie miissen dort im rechten Moment den Richtigen, auf den richtigen Nerv treffen. Weil wir wollen
die  Flichen erwerben. Das ist mein Auftrag im  Unternehmen und den
gilt es einfach zu erfiillen. [...] Und man muss sich manchmal ganz weit herunter begeben® (112:

86ff.).

Dabei sei den Verhandlungsfithrer:innen sehr daran gelegen (gewesen), die Aushandlungen um
(Wohn)Eigentum im gemeinsamen Einvernehmen zu regeln (ebd.: 147). Das gelte ebenso fiir
den gegenwirtigen Prozess um Poddelwitz, schliefllich sei das Bergbauunternehmen daran
interessiert, das Dorfin einen ,,annehmbaren Zustand zu bringen® (ebd. 155). Der Biirgerverein
in Podelwitz wird im Gesprich mit der MIBRAG nicht erwdhnt. Fiir die zukiinftige
wirtschaftliche Verwendung und Verwertung der restlichen unternehmerischen
Eigentumsflichen miisse geklart werden, welche Nutzung bzw. Eignung da vorhanden seien
(ebd.: 99). Folglich lassen sich diese Aussagen bzgl. des unternehmerischen Eigentumsrechts
nach dem Argument von Loick (2016) als klassisches Herrschaftsrecht interpretieren:
»Eigentum autorisiert die Menschen dazu, mit dem rechtméflig Ihrigen wie kleine Souverane -
daheim bin ich Konig - zu verfahren. Das Eigentum ist insofern das subjektive Recht par
excellence [...]“ (ebd.: 103). Durch den rechtlichen Schutz des (Privat)Eigentums und dessen
eindeutige sprachliche Definition lasst sich die Sprache des Eigentums auch als Sprache der
(Rechts)Macht deuten (Schuppert, 2019).

Mit Blick auf die Aussagen des Groitzscher Stadtverordneten gelte es zu schauen, was wirklich

realistisch fiir den Ort sei und wie dies zu den zugrundeliegenden Eigentumsstrukturen passen
wirde (I10: 118).

»Also Wolkenkuckucksheim funktioniert nicht, das will ich gleich sagen® (ebd.: 120f.).
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Denn es gibe zu viele Partner:innen, die da unterschiedliche Interessen hétten (ebd.). Auch
innerhalb der Stadtratssitzung Anfang November in Groitzsch zeigt sich die sprachliche
Aspiration von Entscheidungshoheit, als der Blirgermeister mit Nachdruck auf den Vortrag des
Vereins darauf verweist, dass es sich nur um ,,Anhoren und Aufnehmen® handele (B2: 1).

Fiir Zeitz lassen sich ebenfalls Kommunikationshierarchien aufzeigen, diese unterscheiden sich
von denen in Pddelwitz jedoch deutlich hinsichtlich ihrer Qualitit. Vielmehr wiirden die
Verwaltung und die zivilgesellschaftlichen Vereine nicht dieselbe Sprache sprechen, sodass es
in der Kommunikation stets zu Schwierigkeiten und vermehrt auch zu Missverstindnissen
gekommen sei, die aber durch die Biindelung der Informationen und die Benennung einer
konkreten Ansprechperson in der Stadt laut der Verwaltungsangestellten nun behoben werden
sollen (I1: 145ff.). Im Verein auf Kloster Posa sei ebenso eine Umstrukturierung geplant, um
die Unklarheiten hinsichtlich der Kommunikation nach aufSen aufzuldsen (I3: 50).

Zusammenfassend lassen sich deutliche Machtasymmetrien hinsichtlich der expliziten
Entscheidungskompetenz, als auch der impliziten Kommunikation zu den Aushandlungen
erkennen. Dabei - so scheint es — pragt Eigentum und Entscheidungskompetenz die Sprache
der Macht, die maf3geblich den Diskurs um die Aushandlung in Pédelwitz bestimmt.
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5.3.Strukturwandel als Chance

Strukturwandel als Chance fiir die Region - das erhoffen sich nicht nur hochrangige politische
Entscheidungstriger:innen auf supranationaler, nationaler und regionaler Ebene, sondern auch
zunehmend verschiedenste Akteur:innen im Mitteldeutschen Revier. Einige Gesprachs-
partner:innen aus dem Leipziger Stidraum teilen diese Auffassung, wenngleich sie die Chancen
in unterschiedlicher Weise deuten und je nach individueller Ressourcenausstattung,
Bildungsstand und sozialer Positionierung nicht fiir alle gleichermafien erfahrbar sehen.

Mit Blick auf die gegenwirtigen Eigentumsstrukturen und die laufenden Aushandlungs-
prozesse um (Wohn)Eigentum zeigen sich besonders die Gespriachspartner:innen aus Zeitz
optimistisch. So gelte der Strukturwandel und das damit verbundene Forderregime als Chance
fir einen Paradigmenwechsel im lokalen Diskurs um den Umgang mit kommunalen
Liegenschaften sowie dessen Ausweitung (I2 (Stadtrat): 42f.; I5 (Beratung): 21f.). Zudem lief}en
sich auf Grundlage der bereits bestehenden Projekte im wachsendem Mafle Unternehmen aus
der Kreativbranche nach Zeitz locken, die sich durch ihr inhdrentes Innovationspotential
positiv auf die stadtische Entwicklung auswirken und z.T. auch Gebdude in kommunalem
Besitz bespielen konnten. Dazu trage auch die Ansiedlung der europdischen Initiative des New
European Bauhaus bei (12: 101f). Diese soll neue Eigentums-, Wohn- und Arbeitsformen mit
Aspekten des nachhaltigen Bauens, Gestaltens und Lebens in Verbindung bringen (Bason et al.,
2020). Um zusidtzlich der Vorstellung des BMWis (heute BMWK) hinsichtlich einer
~europaischen Modellregionen fiir eine Transformation zu einer klimaneutralen
Industriegesellschaft“ (BMWi (Hrsg.), 2019) gerecht zu werden, sehen die Zeitzer Akteur:innen
grofles Potential in der Umsetzung des 2020 beschlossenen Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts (INSEK), das den innerstidtischen Leerstand sowie einzelne
Objekte der Industriekultur zum Zentrum der Entwicklung erklart (I1 (Stadtverwaltung): 67f.).
Auch hitten Kloster Posa und der Kreativort ,,Alte Nudel® Zeitz bereits liberregional einen
guten Ruf verschafft und konnten damit weitere Projekte aus der Kultur- und Kreativbranche
und somit auch viele junge Akteur:innen anziehen (I3: 8f; I11: 14f.). Zudem wiirden die
glinstigen Pachtkonditionen bspw. auf Kloster Posa auch dazu fithren, dass soziale, kulturelle
und kiinstlerische Angebote und Dienstleistungen iiberhaupt erst realisiert werden kénnten
und somit Orte wie diese als kreative Acceleratoren® verstanden werden sollten, fithrt das
Vereinsmitglied auf Kloster Posa aus (I3: 2f.).

Leerstand als Ressource fiir den Wandel, damit wirbt die Stadt schon seit einigen Jahren, z.T.
mit Erfolg:

»Zeitz sag ich mal, hat natiirlich nicht trotz, sondern wegen der Leerstinde ist es attraktiv, weil nur
wenn genug Leerstinde da sind und genug kreative Projekte da reinkommen und das systematisch
genutzt wird, dann kann Zeitz halt ein relevanter, interessanter kreativer Ort werden“ (111
(Investor): 12ff.).

> Zu deutsch Beschleuniger gelten in der Entrepreneurszene als Orte der Akkumulation von Ressourcen (Human,
Wissens- und Finanzkapital) zur Griindung und Entwicklung junger Unternehmen (Cohen, 2013).
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Diese Dynamiken zeichnen ein geradezu positives Bild, das jedoch hinsichtlich sicht- und
horbarer Hiirden zu brockeln scheint. Denn zur Umsetzung der gesteckten
Stadtentwicklungsziele steht noch immer die ungeloste Frage der Eigentumsstrukturen sowie
eine fehlende Einigkeit der Stadtdelegierten im Umgang damit im Raum. Zwar seien
individuelle Losung fiir die Grundstiicke und die Objekte der Industriekultur in Aussicht (I1:
85ft.), diese hidngen jedoch mafigeblich von der Entscheidungsgewalt der Eigentiimer:innen ab.
Dariiber hinaus tragen die bereits in Kap. 5.1 angesprochenen Wissensdefizite sowie die
fehlende Kompetenz zur Vermittlung der kommunalen Dringlichkeit eines Umdenkens im
Umgang mit Eigentum bei. Die Berater:innen und der Eigentiimer des Zeitzer Kreativraums
unterstreichen einen weiteren Mangel an staatlicher/kommunaler Kompetenz. Es brauche
einen Strukturwandel hinsichtlich der Bewertungspraktiken zur Wirtschaftlichkeit bei der
Sanierung von Industrie- und Altbaubestand. Der Eigentiimer fiihrt dazu aus:

»Dann holen sie irgendeinen Standard-Gutachter und gehen mit ihren Standardgedanken daran
und dann sagt der Gutachter: Naja, das ist zu wirtschaftlichen kosten nicht zu sanieren. Wir miissen
das abreifSen (I111: 42) bzw. privaten Investoren iiberlassen.

Fir die Berater:innen ist dies ein gingiges Problem, schliefllich sei es schwierig, den
Kommunen, insbesondere den unter Kommunalaufsicht stehenden, den tatsichlichen Wert
industriekultureller und stadtgeschichtlicher Objekte monetar vorzurechnen (16: 129f.). Dabei
gehe von diesen Gebduden vielfach eine kulturelle Qualitit aus, ,die sich eine Stadt einfach
nicht kaufen kann“ (ebd.: 125).

Strukturwandel als Chance, das gilt besonders fiir die Einwohner:innen und Vereinsmitglieder
aus Podelwitz. Thnen wire ein Abweichen von der eigentumsrechtlichen Norm und einer damit
einhergehenden Offenheit hinsichtlich gemeinschaftsorientierter Wohn-, Arbeits- und
Lebenskonzepte wichtig, um das Dorf als ein Modellort der sozialgerechten Transformation zu
entwickeln (I7: 4ff.). Dabei gehe es darum, den Ort - im Sinne des Just Transition-Konzepts*
- neu zu gestalten und ihn als Raum der Vernetzung sowie des (Wissens)Transfers zu
verstehen:

JIch denke, dass es immer ein Ort des Widerstandes sein wird, Podelwitz. Und immer so ein Ort,
wo man zusammenkommen kann und so diese zivilgesellschaftliche Teilhabe irgendwie Revue
passieren lassen kann und sich so als Vorbild und Beispiel nehmen kann“ (18 (Verein, Anwohnerin):

170f.).

Eine langfristige Sicherung der Gebaude- und Dorfsubstanz durch eine 6ffentlich-rechtliche
Tréager:innenschaft sowie eine Erhaltungssatzung wiirden dazu beitragen, den Héauserbestand
des Bergbauunternehmens der Spekulation und den Kriften des freien Marktes zu entziehen
sowie eine Vielfalt der Wohnformen zu gewihrleisten, betont ein Vereinsmitglied (I7: 10f.).
Grundsitzlich gehe es dem Verein nicht darum, interessierten Menschen zu privatem Eigentum
zu verhelfen (ebd.: 126f.). Wichtiger sei es mit den Bestrebungen soziale Ungleichheit zu

*Vgl. (Rosemberg, 2010).
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bekdmpfen und den Menschen Wohnraum zu verschaffen, die auf dem freien Markt sonst
Schwierigkeiten haitten.

Doch zur weiteren Umsetzung dieser Visionen fehlt es dem Verein weiterhin an sozialem und
politischem Riickhalt in der Region.

Das Bergbauunternehmen und auch andere Flichen- und Immobilieneigentiimer:innen sehen
den Strukturwandel ebenso als Chance, die gesteigerte Aufmerksamkeit auf die Region und die
wachsende Nachfrage fiir Wohnraum zu nutzen, um trotz vorgezogenen Braunkohleausstieg
Profit aus dem Verkauf bzw. der Vermietung ihrer Liegenschaften zu erwirtschaften. Fiir die
MIBRAG bedeutet dies zudem neben der Energiewirtschaft einen neuen Wirtschaftszweig fiir
das Unternehmen zu etablieren, der in Zeiten der Energiewende mit dem Tochterunternehmen
Wohnwert Hohenmoélsen GmbH unternehmenseigene Fliachen tberplant, erschliefit und
vermarktet (I12: 107). Das sei jedoch nur ,eine kleine Schiene der Neuausrichtung® (ebd.).
Vielmehr wolle man den Strukturwandel nutzen und - wie bereits in den vorherigen Kapiteln
erldutert - den Ausbau der erneuerbaren Energien auf den eigentumsrechtlich gesicherten
Tagebauflachen vorantreiben, bekriftigt die Unternehmensmitarbeiterin (ebd. 99ff.).

Eine Forderung des infrastrukturellen Ausbaus in und um Podelwitz im Zuge des
Strukturwandels wiinscht sich der Groitzscher Stadtdelegierte. Schliefllich sei die Stadt allein
nicht in der Lage, die hohen Kosten fiir die Sanierung der grundlegenden Infrastruktur wie
Briickenerneuerung, Kanalisationsausbau usw. zu tragen (I10: 77ff.). Fir die zukiinftige
Dorfgestaltung wére es ihm wichtig, realistisch zu planen und zu schauen, was die Situation
hergebe (ebd.: 123f.)

Zusammenfassend zeigt sich ein heterogenes Bild der individuellen Deutungen zum
Strukturwandel als Chance. Dabei divergieren die einzelnen Visionen stark bzw. schlief}en sich
z.T. auch gegenseitig aus. Dies erscheint vor der bereits hervorgebrachten Auswertung der
empirischen Ergebnisse (siehe Kap. 5.1 & 5.2) nicht sonderlich verwunderlich, dennoch lasst
sich die Dimension der verschiedenen sozialen Konzepte und wirtschaftlichen Bestrebungen
verdeutlichen, die mit den Aushandlungen um Eigentum einher gehen.
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5.4 Entperipherisierung und Kapitalisierung — ein reziprokes

Verhaltnis?

Der Stidraum von Leipzig ist durch multiple Entwicklungen (de)industrieller Phasen und
soziookonomischer sowie demographischer Briiche geprégt, die Erzihlungen von einem
industriellen Zentrum bis hin zu einer soziokonomischen Peripherie verbindet. Im Folgenden
gilt es, aus den gefiihrten Interviews die Tendenzen einer (Ent)Peripherisierung der Region
nachzuzeichnen und die zentralen Faktoren zu beleuchten. Dariiber hinaus sollen die aktuellen
Dynamiken der Kapitalisierung und Kommodifizierung von (Wohn)Immobilien sowie
Gewerbe- und Bauflichen herausgearbeitet und anschlieffend mit den Entwicklungen einer
(Ent)Peripherisierung zusammengebracht werden.

»Eine attraktive Stadt saugt erst einmal, wie ein Schwamm auf und wenn der Schwamm voll ist,
driickt er das Wasser nach aufSen und gibt es ans Umland zuriick [...]. Und das heifst, wenn Leipzig
nur attraktiv genug ist, dann kann es nicht lang dauern, bis Zeitz zumindest in den Leipzig
Dunstkreis kommt“ (111 (Investor): 7{f.).

Mit diesen Worten begriindet der Eigentiimer eines Zeitzer Kreativraums seine strategische
Standortwahl und verweist auf das prosperierende Zentrum, das sukzessiv das landliche
Umland in seiner Entwicklung mitreifen wiirde. Der sogenannte ,, Trickle-Down*® - Effekt gilt
seit den 1930er Jahren in der geographischen Entwicklungsforschung und der Raumplanung
als gangiges und vielfach umstrittenes Entwicklungsnarrativ, das bis heute regelmaflig in der
internationalen Entwicklungszusammenarbeit als auch in der nationalen Regionalplanung
Anwendung findet. Diese Einschitzung lasst sich auch in den Gesprachen mit Zeitzer und
Groitzscher Stadtdelegierten wiederfinden, wenngleich auch endogene Faktoren fiir die
zunehmende Attraktivitit und den wirtschaftlichen sowie demographischen Aufschwung der
Region eine Rolle spielen wiirden. Demnach sei die Nachfrage nach Bauland und
Einfamilienhdusern besonders bei jungen Familien stark angestiegen und da wiirde man nun
neue Wohnbaugebiete ausweisen, schildert der Groitzscher Stadtverordnete (I10: 20f.). Freie
Flachen seien vor Ort vorhanden, nur miisse man fiir die Zukunft Sorge tragen, dass auch die
notwendige soziale Infrastruktur, wie der Bau von Kindergarten, Schule und Krankenhaus
gewiahrleistet wire (ebd.).

In Zeitz gilt der Leerstand und Freiraum ebenfalls noch immer als attraktive Ressource, die zwar
Menschen anlocke, die sich in der Stadt langfristig ansiedeln wiirden, jedoch auch zunehmend
tiberregionale, profitorientierte Investor:innen (I2: 46ff.; I1: 30f.).

Doch auch die gute Strafien- und Schienenanbindung nach Leipzig erhohe die Attraktivitit der
Region und verstirke dadurch die Nachfrage nach (Wohn)Eigentum, geben die Zeitzer
Gespréchspartner:innen wieder (I112: 110; 110: 4f.; I11: 10). Die Folge seien fiir die Region jedoch
~exorbitante Preissteigerungen® (I10: 7), schildert der Stadtverordnete von Groitzsch, die auch
dazu gefithrt hitten, dass die Kommune immer hohere ErschliefSungskosten habe. Die
Kapitalisierung der (Wohn)Immobilien habe zudem stark zugenommen, da es in Leipzig nun
eine kapitalstarke Klientel gibe, die auch die hohen Preise bedienen konnte, um das Geld in
Grund und Boden zu sichern, fasst der Regionalplaner zusammen (19: 79£.).
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Die Stadt Zeitz stellt die Bodenpreissteigerung — im Kontext des anstehenden Strukturwandels
- vor grofle Herausforderungen, da die Verwaltung auf Flachen zur Ausweitung des lokalen
Gewerbegebietes zur Ansiedlung von Industrie- und Logistikunternehmen angewiesen sei. Auf
dem sogenannten ,Radeland“ wiirden die aktuellen Flacheneigentiimer:innen den
kommunalen Handlungsdruck ausnutzend die Preise in die Hoéhe treiben. ,Das ist ein
Wahnsinn®, kommentiert der Stadtrat (I2: 4f.). Auch die Immobilieneigentiimer:innen der
innenstddtischen Wohnhduser wiirden seiner Ansicht nach den Leerstand ihrer Objekte in
Kauf nehmen und auf eine weitere Wertsteigerung spekulieren. Die Auswirkungen dieser
Spekulation zeigt der Stadtrat eindriicklich auf einem Spaziergang durch die von Leerstand
gezeichnete Zeitzer Innenstadt.

»Das Wort Investor ist ziemlich verbrannt® (ebd.: 130.).

Schlussendlich wiirde bezahlbarer Wohnraum auch in Zeitz irgendwann knapp werden,
vermutet der Stadtrat (ebd.: 67). Die Verwaltungsangestelte sieht in dem Preisanstieg auch eine
okonomische Folge der Dynamik, die nun durch die Bemiihungen im Kontext des
Strukturwandels durch die Stadtverwaltung entstehen wiirde (I1: 61f.).

»46 Parzellen sollen da entstehen und Antrdge, das darf ich ihnen nicht sagen wie viele da vorliegen.
Dreifach® (112: 104).

Fiir das Bergbauunternehmen stellen die Bodenpreissteigerung und die zunehmende Nachfrage
nach Immobilien im Leipziger Umland ein profitables neues Geschiftsfeld dar (I12: 107).
Schliellich habe man eine Vielzahl an Flichen und Immobilien im Eigentum und kénne nun
»planen, erschlielen und vermarkten“ (ebd.). Insofern habe man in Hohenmolsen in zentraler
Lage bereits mit der Planung begonnen und konne 2022 die ersten Bauparzellen vermarkten
(ebd.: 103). Urspriinglich waren die drei Hektar Fliche im Zuge der Umsiedlung von
Grofsgrimma rechtlich erworben worden und hitten bisher keine weitere Verwendung gehabt,

erganzt die Unternehmensmitarbeiterin.

Eine dhnliche Entwicklung der Kommodifizierung und Kapitalisierung der unternehmens-
eigenen Wohnimmobilien befiirchten auch die lokalen Akteur:innen in Pédelwitz sowie
ortskundige Expert:innen. Zwar wiirden die Bodenpreise durch den aktiven Tagebaubetrieb
beeinflusst, dennoch ,,[...] werden mal perspektivisch die Immobilienwerte in Podelwitz
steigen® (19: 61) folgert der Regionalplaner und fithrt weiter aus:

»[Das] konnte theoretisch dazu fiihren, dass die MIBRAG sagen wiirde: Wir machen die
Vermarktung selbst. Wiirde ich nicht fiir gut halten, das sage ich jetzt in diesem Zusammenhang.
Das kann aber auch kein Verein aus dem Dorf herausmachen® (ebd.: 80f.).

Der gemeinsame Frust der Anwohner:innen und Vereinsmitglieder sei grof}, schlieSlich
verschlechtere sich der Zustand der Immobilien im Dorf tiber die Zeit des Leerstandes stetig,
was zur Folge hitte, dass das Bergbauunternehmen die natiirlich gewachsen Strukturen
abreifSen und ,die grofien Flichen mit einem Hof zu zersplittern und viele Flichen daraus

«

machen [konne],“ vermutet eine Anwohnerin (I8: 180f.). Mit Blick auf die umliegenden Orte

wie Zwenkau, Markleeberg und Kahnsdorf sei dies nicht sehr abwegig, zudem stofle eine
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mogliche Bebauung der Uferpromenaden und die Vermarktung von ,Zweitwohnsitz-
immobilien bei den Podelwitzer Anwohner:innen auf groflen Widerstand (I7: 138). Einen
erneuten Verlust der Dorfgemeinschaft konnte allein durch eine baustrukturelle Veranderung
im Sinne eines klassischen Einfamilienhaus-Neubaugebietes verursacht werden, ,,dass es eben

kein Dorfkern mehr gibt oder keine Gemeinschaftsraume® schlussfolgert ein Vereinsmitglied
(ebd.: 140).

Eines steht fiir den Aushandlungsprozess in Podelwitz zumindest fest: alle involvierten
Akteur:innen wollen das Dorf wieder zu einem lebenswerten, attraktiven und lebendigen Ort
entwickeln. Wem dabei die Deutungshoheit iiber Gestaltung, Zeit und Partizipation obliegt,
wird sich jedoch noch zeigen miissen.

Der Zeitzer Stadtverwaltung raten die Berater:innen - im Falle einer dauerhaften
Blockadehaltung der Immobilienspekulanten - die Stadtentwicklung um die Objekte herum
fortzufiihren und das Quartier mit den kooperationswilligen Eigentiimer:innen aufzuwerten,
um die nicht kooperativen Eigentiimer:innen unter Druck zu setzen (I4: 66ft.). Im Anschluss
wire bei guter juristischer Begleitung auch die Aushandlung von Kooperationsvertrigen eine
Option, ohnehin seien die rechtlichen Mittel der Kommunen bei einer absoluten
Blockadehaltung von Privateigentiimer:innen im Rahmen des Verwaltungsrechtes begrenzt
(ebd.). Denn mehr als Bescheide zur Sicherung des Gebdudebestandes sowie Mafinahmen im
Zuge des Denkmalschutzes hitten die Verwaltungen nicht zu bieten. Eine Enteignung zum
Wohle der Gemeinschaft, so die Verwaltungsbeamtin, wire nur schwierig umzusetzen, dies
wire das allerletzte Mittel und hitte jahrelange Prozesse zur Folge (12: 82).

Anders sieht das im Umgang mit kommunalen Flichen aus. Dort konne man trotz langfristiger
Pachtvertrage bzw. der Flichenvergabe in Erbpacht die stidtische Gestaltungshoheit und
Entscheidungsmacht bereits im Vorfeld durch baurechtliche, sowie sozialvertragliche
Vorgaben durchsetzen und verfiigungsrechtlich auch fiir die Zukunft sichern, gibt die
Verwaltungsbeamtin zu bedenken (I1: 130ff.). Das zeigt sich maf3geblich im
Aushandlungsprozess um Kloster Posa. So kann der Verein als auch die Stadt als Eigentiimerin
der Fliche vertragliche Anderungen vorschlagen. Im konkreten Fall sieht die Stadt das
urspriingliche Entwicklungskonzept des Vereins als unzureichend umgesetzt und fordert
deshalb Nachbesserung. Demnach sollen nun auch die finanziellen Unwiégbarkeiten der letzten
Jahre durch Strukturwandelmittel und das jiingst gegriindete Projektbiiro Stabsstelle
Strukturwandel im Burgenlandkeis gelost (I1: 138ff.) und der Verein als {iberregional bekannte
Kunst- und Kulturstatte weiter unterstiitzt werden (I13: 36f.).

Mit Blick auf die regionale (Ent)Peripherisierung und die Kapitalisierung von
(Wohn)Eigentum lassen sich die vorangestellten Argumente durch drei wesentliche Merkmale
zusammenfassen. 1) Die Region befindet sich nach einer Epoche des wirtschaftlichen und
gesellschaftlichen Niedergangs durch die gegenwirtige Aufmerksamkeit des — national sowie
supranational ausgehandelten - Strukturwandels in einem Prozess der Entperipherisierung,
wobei mafigeblich exogene Impulse den Prozess dominieren. Nach Kiihn (2016) liegen hierbei
Defizite in der Entscheidungs- und Kontrollmacht der lokalen Kommunen vor, was den Status
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des jiingst begonnen Prozesses widerspiegelt und Tendenzen eines Strukturwandels ,,von oben®
bekraftigt (Kiithn, 2016: 166f.).

2) Die gegenwirtigen asymmetrischen Eigentumsstrukturen bestimmen entscheidend den
Entwicklungsprozess und verdeutlichen das Defizit der kommunalen Ressourcenmacht?.
Steigende Preise und spekulative Praktiken mit (Privat)Eigentum gehen Hand in Hand mit
einer zunehmenden Entperipherisierung, wobei die Profite aus der Region abgeschopft werden
und die Kommunen mangels fehlender juristischer Mittel sowie Liegenschaften
handlungsunfihig bleiben.

3) Der bisherige Umgang mit kommunalem Eigentum und die zaghaften Ansitze eines
Paradigmenwechsels unterstreichen die mentalen Lock Ins, welche sich insbesondere durch die
Verschlossenheit gegeniiber alternativen Eigentums- und Wirtschaftspraktiken niederschlagen
als auch deutliche Defizite im Erkennen von endogenen Potentialen unterstreichen.

77 Vgl. Kithn (2016)
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6. Diskussion und praxisbezogene Thesen

Die gewonnenen empirischen Erkenntnisse sind vielschichtig und weisen widerspriichliche
bzw. dichotome Strukturen auf, die einer abschlieflenden Systematisierung und Diskussion mit
der Metatheorie bediirfen. Mit Blick auf die zugrundeliegenden Frage- und Zielstellungen
dieser Arbeit, welche Rolle Eigentum im anstehenden Strukturwandel spielt und welche
Dynamiken und Vorstellungen dabei im Leipziger Stidraum zu rekonstruieren sind, gilt es im
Folgenden die zentralen Begrifflichkeiten der eigentumsrechtlichen Diskurse sowie der
fortschreitenden Finanzialisierung und (Ent)Peripherisierung anhand der Ergebnisse zu
operationalisieren und daraus abgeleitet Handlungsempfehlungen auszusprechen. Aufgrund
des begrenzten Umfangs dieser Arbeit, kann kein Anspruch auf Vollstindigkeit erhoben

werden.

Wie bereits der Titel dieser Arbeit impliziert, spielen Eigentum und dessen Aushandlung eine
entscheidende Rolle im anstehenden Strukturwandel. Den empirischen Ergebnissen folgend,
besteht daran kein Zweifel, jedoch lassen sich die individuellen Vorstellungen zu Eigentum und
dessen inhdrenten Qualititen in ein breites Spektrum iibertragen, das sichtbare dialektische
Kontraste aufweist. Dabei kann dem Narrativ des (Privat)Eigentums eine normative,
hegemoniale Stellung zugeschrieben werden, die den Diskurs auf allen Ebenen nahezu
vollstindig bestimmt und nur bedingt Raum fiir Alternativen lasst (Nuss, 2019). Zudem zeigt
sich, dass die Kommodifizierung von (Wohn)-Eigentum und dessen Kommerzialisierung ein
pragendes und zugleich zukunftstrachtiges Wachstumsnarrativ bildet, das ungebrochen im
Kontext zunehmender Attraktivitit der Region im Fokus der Entwicklung steht. Die enge
Verschrankung von absoluter Verfiigungsmacht durch (Privat)Eigentum iiber Raum und Zeit
und dessen profitable, kommerzielle Vermarktung bildet den zentralen Nexus dieser Arbeit
und unterstreicht zudem die fortschreitende Entgrenzung des Eigentums (Loick, 2018;
Schoning et al., 2017; Siegrist, 2007).

Folgt man der Argumentation des ehemaligen Oberbiirgermeisters von Miinchen und
langjdhrigen Bundestagsabgeordneten Hans-Jochen Vogel sollten Grund und Boden nicht
linger als beliebige Ware gelten, die dem ,,uniibersehbaren Spiel der Marktkrifte und den
Belieben des Einzelnen iberlassen werden® (Vogel, 2020: 48). Daran ankniipfend
unterstreichen Schoning et al. (2017), dass die gegenwirtigen Dynamiken am Boden- und
Immobilienmarkt den Kommunen mehr Mut und Entschlossenheit vermitteln sollten,
kommunales Eigentum und damit Handlungsmacht zuriickzuerlangen (ebd.).

Im Zuge eines sozialgerechten Strukturwandels lassen sich partizipative Verfahren und
kollektive Mitgestaltung nur mit einer entsprechenden Ressourcenausstattung realisieren, die
den Kommunen und zivilgesellschaftlichen Institutionen im Untersuchungsgebiet zum
aktuellen Zeitpunkt mafgeblich fehlt®®. Die hohe Nachfrage nach Bauland und
Einfamilienhdusern sollte zudem nicht nur als Indikator fiir die gewachsene Attraktivitat

»Vgl. dazu auch (Kolde, 2020), die vergleichbare Erkenntnisse fiir das Rheinlandische Revier beleuchtet hat.
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lindlicher Gemeinden begriffen werden, sondern stellt eine viel grofiere, globale
Herausforderung dar, die mit dem individuellen Wunsch nach Sicherheit (Eigentum) und
ebenso mit den Folgen kollektiver Verdringung an anderer Stelle einhergehen (Heeg, 2013;
Holm, 2011).

Die unterschiedlichen Zukunftsvisionen der Gesprichspartner:innen lassen sich — trotz der
Vielzahl von Stimmen fiir die Aufwertung der Region und deren lebenswerter Gestaltung -
kaum miteinander vereinen. Grund hierfiir sind vor allem die privatwirtschaftlichen
Profitinteressen der Flichen- und Immobilieneigentiimer:innen, die entgegen kommunaler
und kollektiver Raumanspriiche primidr ihre individuellen Ziele verfolgen und dafiir ihre
absolute Verfiigungsgewalt einsetzen.

Fir die jeweilige Situation in den betrachteten Gebieten stellen sich daher grundsitzlich
unterschiedliche Fragen zum Verhiltnis von Entscheidungsmacht und Verantwortung des
Eigentums.

In Zeitz wurde der bedingungsfreie Verkauf kommunaler Immobilien in der Hoffnung auf eine
schnelle Entwicklung der Immobilien durch privatwirtschaftliches Engagement
vorangetrieben. Da nun die spekulationsbasierte Untdtigkeit die Stadtentwicklung behindert,
stellt sich die Frage, inwieweit die Geschiftsgrundlage beziiglich der Verantwortung aus
Eigentum noch gegeben ist.

In Pédelwitz wurde das Bergbauunternehmen mit Unterstiitzung des Gesetzgebers in die Lage
versetzt, bevorzugt und ohne Wettbewerb Wohnbauflichen und landwirtschaftliche Flachen
fir eine klar definierte Nutzung aufzukaufen. Da durch den Kohleausstieg die
Geschiftsgrundlage hierfiir entfallen ist, steht auch die bedingungslose privatwirtschaftliche
Verwertung der Flichen zum Marktwert in Frage.

Hieraus ergeben sich Ansitze fiir die kommunalen Institutionen, die Entscheidungsmacht der
jeweiligen Eigentiimer:innen in Relation zu Ihrer Verantwortung gegeniiber dem Gemeinwohl
zu stellen.

Hinzu kommt eine raumzeitliche Dimension im Sinne der Just Transition (Heffron, 2021): Seit
2018 und frither zeichnet sich in Deutschland eine Entwicklung hinsichtlich eines nahenden
Kohleausstiegs ab. Anstatt zeitnah Fakten bzgl. der Wohnimmobilien in Pédelwitz zu schaffen,
um  allen lokal wie regional Betroffenen  Planungssicherheit,  politische
Gestaltungsmoglichkeiten und wirtschaftliche Kompensation zu ermdglichen, dominieren
Zuriickhaltung, Verzogerung und Desinformation seitens des Bergbauunternehmens, jedoch
auch der Kommune selbst den Diskurs. Zudem erscheint die vertikale Weitergabe von
Ungewissheit und Unsicherheit iiber die verschiedenen politischen scales hinweg hierbei
symptomatisch fiir den Strukturwandel zu sein und widerspricht grundlegend einem Wandel
im Sinne der Just Transition (Kolde, 2020; Rosemberg, 2010).

Fir die interne Planungssicherheit des Bergbauunternehmens scheint sich hingegen eine
deutlichere Sprache abzuzeichnen. Sie versucht im Zuge der politisch und gesellschaftlich
geforderten Energiewende alle unternehmenseigenen Ressourcen zu entwickeln, aus denen
kurz- und langerfristig Profite erwirtschaftet werden konnen (Patel & Moore, 2018). Dabei
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profitiert das Unternehmen vom Strukturwandel sogar mehrfach, da das Flacheneigentum nun
partiell nicht nur zur Erschliefung und Vermarktung von Bauland genutzt werden kann,
vielmehr lassen sich die unternehmenseigenen Flachen fiir den Ausbau von erneuerbaren
Energien nutzen und werfen weiteren Gewinn ab. Dem liegt eine kapitalistische
Verwertungslogik par excellence zu Grunde, die auch nicht vor dem - im Interview vielfach
betonten - ,,guten Nachbarschaftsverhaltnis“ (112 + I13) Halt macht.

Dennoch gilt es an dieser Stelle hervorzuheben, dass die MIBRAG {iber Jahrzehnte hinweg in
der Region ein konstruktiver Partner war, noch immer einen groflen Anteil zur regionalen
Wertschopfung beitrdgt und mit den Anrainerkommunen einen guten und auch engen
Austausch pflegt(e). Sicherlich ist ein Grofiteil der Umgesiedelten im wirtschaftlichen wie
sozialen Einvernehmen gegangen, aber eben nicht alle. Trotzdem sollte das ,,gute Auskommen*
miteinander auch in Zukunft nicht vom ,,good will“ des Bergbauunternehmens abhangen. Das
muss den kommunalen politischen Entscheidungstridger:innen ebenso wie den Vertreter:innen
der MIBRAG bewusst sein, schlieSlich darf ein Ausgleich und das unternehmerische Handeln
nicht auf Kosten der lokalen Bevolkerung, der Natur bzw. der regionalen Entwicklung
geschehen. Sicher handelt das Unternehmen im Rahmen des Gesetzes, doch die
Verwertungslogik zeigt eindriicklich, inwieweit eigentumsrechtliche Freiheit und soziale
Verantwortung auseinander gehen, und die grundlegende Problematik von
privatwirtschaftlichem Eigentum an Grund und Boden manifestieren konnen (Schuppert,
2019: 72).

Das wirft erneut die Frage auf, inwieweit ein Unternehmen, aber auch Immobilienfirmen
privates Eigentum an Flichen und Gebduden erwerben/besitzen diirfen, die im Sinne des
Gemeinwohls verwaltet und bewirtschaftet werden sollten (Nuss, 2019; von Redecker, 2020).
Mit Blick auf die im Grundgesetz verankerten Verantwortungsaspekte ,,Eigentum verpflichtet.
Sein Gebrauch soll zugleich dem Wohle der Allgemeinheit dienen® (Grundgesetz Art. 14, §2)
fllt die Bilanz in den Fallbeispielen gemischt aus. Wéhrend die kommunalen Flichen von
Kloster Posa im groflen Mafle durch kulturelle und kiinstlerische Projekte in Anspruch
genommen  werden, weisen die renovierungs- und bausicherungsbediirftigen
Spekulationsobjekte in der Zeitzer Innenstadt sowie die leerstehenden Wohnimmobilien in
Podelwitz keinerlei gemeinwohl-stiftenden Sinn auf. Vielmehr dienen sie der individuellen
Profitmaximierung, bei gleichzeitigem Missbrauch des Eigentums. Denn ,der Leerstand hat
nicht selten den Effekt, das die entsprechenden Gebdude Schaden nehmen oder verfallen®
(Loick, 2018:9).

Doch ist eine Erkenntnisverdnderung im Sinne von ,,Eigentum neu denken® in Sicht?

Mit Blick auf die Analyseergebnisse ldsst sich ein deutliches Gefalle hinsichtlich der Offenheit
fir alternative Lebens- und Arbeitspraktiken sowie des politischen Willens zu einem
Strukturwandel des Eigentums in den Fallbeispielen erkennen. Wéhrend sich im
kleinstadtischen Kontext von Zeitz Diskussionsrdume fiir neue, alternative und kommunale
Eigentumsformen und einer damit verbundenen Gespriachs- und Verhandlungskultur im
Ansatz zeigen, scheint der Handlungsdruck und die Machtverhiltnisse die Ansichten im
lindlicher gepriagten Groitzsch in eine andere Richtung zu lenken. Die vorgebrachten
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Argumente und Angste vor einer ,,autonomen Parallelgesellschaft“ (19 (Planungsverband): 74)
bzw. ,,Wolkenkuckucksheim® (110 (Stadtrat): 120) in Podelwitz verdeutlichen eindriicklich die
Kommunikationsdefizite zwischen den verschiedenen Akteur:innen, die aufgrund von
strukturellen Hierarchien und sozialen wie politischen Vorbehalten eine zunehmende Spaltung
der Aushandlungsparteien zur Folge haben (Helfrich, 2014: 14).

Die unterschiedliche Ausstattung mit Erfahrungs- und Lokalwissen und damit einhergehenden
sozialen Netzwerken sowie Legitimation und Akzeptanz manifestieren dabei die
asymmetrischen Eigentumsstrukturen und fordern zudem ebenso eine sprachliche Trennung
der involvierten Parteien, die sich als Ausdruck der (Ohn)Macht widerspiegelt.

Dabei verfolgen die Anwohner:innen und zivilgesellschaftlichen Akteur:innen in Podelwitz
kollektive, gemeinschaftsorientierte Ziele, die weder die private Inbesitznahme noch eine
individuelle Bereicherung zur Folge hitten. Vielmehr scheint es den Menschen darum zu
gehen, eine Alternative zum Verwertungsregime des kommerziell genutzten Privateigentums
aufzuzeigen, ohne dabei zwangskollektive Sozialismusrelikte aufoktroyiert zu bekommen.

Darum verwundert es umso mehr, warum die kommunalen Entscheidungstrager:innen, allen
voran in Groitzsch, das biirgerschaftliche Engagement des Vereins und der Anwohner:innen in
Pédelwitz nicht nutzen und  das Potential der partizipativen Ausgestaltung eines
transformativen Modellortes in sozialer, 6kologischer, kultureller sowie innovativer Hinsicht
blockieren sowie der Ortsgruppe ihre Legitimation absprechen.

Das zogerliche kommunalpolitische Handeln unterstreicht zum einen ausgeprégte, affektive
Verbundenheit der lokalen Entscheidungstrager:innen zur Industrie und die damit
gekoppelten mentalen Lock Ins. Zum anderen gilt es anzuerkennen, dass der neue Verein in
Pédelwitz sich prasent in die langjahrig gewachsenen Strukturen der Gemeinde einzumischen
versucht und dass dies in der Regel initialen Argwohn hervorrufen kann. Ein géngiges
Phanomen im ldndlichen Raum, das seinerseits Einfithlungsvermdgen und Verstiandnis fiir die
Belange der eingesessenen Bevolkerung auf der Seite der Zugezogenen erfordert.

Doch stellt der kommunalpolitische Riickhalt eine wichtige Sdule der Entwicklung und des
Fortbestands sozialinnovativer Praktiken dar, der jedoch héufig, mangels zukunftsgewandter
Sichtweisen der dominierenden élteren Gemeinderatsmitglieder fehlt und die Verschlossenheit
gegeniiber Neuartigem unterstreicht®.

In Bezug auf die gegenwirtigen Dynamiken wund Transformationsprozesse im
Untersuchungsgebiet stellt sich zunehmend die Frage, ob es sich hierbei um substanzielle
Aspekte einer Entperipherisierung der Region handelt oder ob die gesteigerten Land- und
Immobilienpreise sowie die hohe Nachfrage nach Wohnraum und Investitionsobjekte eher als

* Vgl. (Gormar & Lang, 2019): ,, That this is often [...] happening [...] is due firstly to the behavior of the more or

less closed group of community leaders in a parish council, secondly the formalized structures of these councils

and thirdly to the ineffective use of communication tools which do not resonate in the population” (ebd.: 489).
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globaler Trend der Finanzialisierung und Kapitalisierung von (Wohn)Eigentum interpretiert

werden muss.

Die regionalen Strukturmerkmale wie fehlende lokale Entscheidungsmacht, ungleiche
Verteilung von Ressourcen und Teilhabe, ein Mangel an kommunalem Eigentum und
Bildungseinrichtungen unterstreichen noch immer die periphere Vergangenheit der Region
(Kihn, 2016). Nichtsdestotrotz zeigen die Analyseergebnisse eine gewisse mentale
Trendumkehr bei den Gesprachspartner:innen, die in Verbindung mit zukunftsweisenden,
innovativen Konzepten einer negativen medialen Berichterstattung und konservativen,
riickwértsgewandten Zuschreibungen ein Ende setzen mochten. Besonders in Zeitz lassen sich
Bemiithungen von Verwaltung, Stadtrat und zivilgesellschaftlichen Vereinen erkennen, die
vorhandenen Potentiale, wie giinstigen Wohn- und Gewerberaum, eine gute
Verkehrsanbindung sowie die Ndhe zum Metropolraum Halle-Leipzig nutzen mochten, um
junge, alternative Projekte aus dem Kreativ- und Kunstgewerbe zu fordern. Das zeigt sich an
Orten wie dem Kloster Posa sowie vereinzelten Objekten in der Zeitzer Innen- und
Elstervorstadt. Dass damit nicht das zukiinftige Gros an Arbeitsplatzen geschaffen werden
kann, ist allen Beteiligten bewusst. Dennoch tragen diese Bemiithungen als entscheidender
Baustein zu einer sozialen, kulturellen und nachhaltigen Aufwertung der Region bei. Denn
wenn eines aus den Forschungsergebnissen zur (Ent)Peripherisierung von Raumen deutlich
wurde, dann ist es, dass Einfamilienhaussiedlungen und Industrie- und Logistikarbeitsplatze
allein nicht die Lebensqualitit einer Region steigern und damit automatisch fiir eine
Aufwertung sorgen konnen (Doringer, 2017; Krajewski & Wiegandt, 2020; Kiihn, 2016).

Vielmehr braucht es eine ausgeglichene, nachhaltige Regionalentwicklung ,,von unten®, die
lokale Potentiale erkennt und gezielt die vorhandenen Strukturen férdert. Demnach konnte
das konstruktive Netzwerk aus MIBRAG und Kommunen die vorhandenen Kleinhandwerks-
und -Produktionsbetriebe unterstiitzen und damit regionale Wirtschaftskreislaufe reaktivieren
bzw. weiter ausbauen, anstelle auf die ,,Big Player” und die ,,wichtigen Industriearbeitsplatze
zu warten (Doringer, 2017).

Doch hierfiir miissen Entscheidungs- und Gestaltungsmacht dezentral organisiert und in
demokratische sowie transparente Prozesse eingebunden werden. So konnte beispielsweise
Podelwitz im Sinne des Konzepts der ,Spaces of hope“ (Harvey, 2000) bzw. ,Spaces of
possibility (Gormar & Lang, 2019) zu einem sozialinnovativen Ort des Transfers entwickelt
und tradierte Elemente sowie neuartige Lebens-, Arbeits- und Wohnpraktiken vereint werden.
Orte des Austauschs (Transferorte) erscheinen im Kontext der Interviews im anstehenden
Strukturwandel dringend notwendig, um die soziale und politische Kluft zwischen
alteingesessener Bevolkerung und Zugezogenen zu iiberwinden und einen gegenseitigen
Erfahrungs- und Wissensaustausch zu férdern. Zudem konnten sie zu einer nachhaltigen
Entperipherisierung beitragen und iiberregionale Vernetzung vorantreiben (Christmann, 2020;
Gormar & Lang, 2019). Dabei gilt es auch, kollektive Eigentumsformen fiir zukiinftige Projekte
als soziale Innovation zu begreifen, die den Grad der gesellschaftlichen Mitgestaltung steigern
und als Bindeglied zwischen Altem (Artefakte, Wissen und Erfahrungen der
(De)Industrialisierung) und Neuem dienen konnte.
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Um diese Mafinahmen und Entwicklungen umsetzen zu konnen, wird mehr Offenheit und
politischer Wille fiir innovative Praktiken jenseits des produktivistischen Wachstumsnarrativs
benotigt. Lokales Erfahrungswissen um den Strukturbruch der 1990er Jahre sollte intensiver
einbezogen werden, um den anstehenden Strukturwandel nicht erneut ausschliefllich den
okonomischen Kriften zu iiberlassen, sondern nach Moglichkeit soziale und kulturelle
Infrastruktur zu erhalten bzw. auszubauen (Heffron & McCauley, 2018; Kolde, 2020; Rood et
al.,, 2020). Dies ist jedoch nur mit einem Strukturwandel des Eigentums méglich, der mit einer
Ausweitung des kommunalen Eigentums sowie einer Diversifizierung der Eigentumsformen
einhergeht und Aspekte der sozialgerechten Transformation mitbegreift.

Praxisbezogene Thesen

Abschlief3end gilt es, die zentralen Diskussionspunkte in vier praxisbezogene Thesen abzuleiten
und fiir die gegenwirtigen Aushandlungsprozesse eine Handlungsempfehlung auszusprechen:

(1) Die untersuchten sozialen Aushandlungsprozesse unterstreichen deutlich, dass es ein
grundsdtzliches Umdenken im Hause des Eigentums braucht. Hierbei sind vor allem die
Kommunen gefragt, Entscheidungs- und Gestaltungskompetenz durch eine Ausweitung
des kommunalen Immobilien- und Flichenbestandes wiederzuerlangen, um den
anstehenden Strukturwandel sozialgerecht mitzugestalten.

(2) Fiir eine faire Aushandlung auf ,Augenhohe® sind zeitnah Gesprichs- und
Diskussionsformate im Sinne von Runden Tischen, die alle Verhandlungsparteien
involvieren und Kommunikationsasymmetrien- und -hierarchien tiberwinden,
erforderlich. Dabei wiire eine professionelle Mediation empfehlenswert.

(3) Zur nachhaltigen Gestaltung des anstehenden Strukturwandels sind Transferrdume der
Begegnung und des (Wissens)Austauschs von grofSer Bedeutung. Als physisch,
permanenter Raum konnten Teile von Pédelwitz dhnlich wie Kloster Posa als Reallabor
und integrativer Ort des Wandels entwickelt werden, das soziale, kulturelle, kiinstlerisch-
handwerkliche wie politische Aspekte vereint, wobei deren Wirtschaftlichkeit nicht an
erster Stelle stehen sollte, damit diese Orte iiberregionalen Leuchtturmcharakter
entwickeln konnen.

(4) Als ,europdische Modellregion fiir eine Transformation zu einer klimaneutralen
Industriegesellschaft“ gilt es auch im Bereich der eigentumsrechtlichen Fragen einem
Vorbildcharakter im Sinne der Just Transition gerecht zu werden und im Zuge des
Strukturwandels auch fiir das Verstindnis von Eigentum innovative Losungen zu
entwickeln.
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7. Fazit und Ausblicke

Eigentum ist gesellschaftskonstituierend, es bestimmt soziale Beziehungen sowie Praktiken,
sprich es tragt zur Konstruktion der sozialen Alltagswelt bei. Dabei verleiht Eigentum
raumliche und zeitliche Gestaltungs- und Entscheidungsmacht. Doch diese Macht ist
gegenwartig sehr ungleich verteilt und ruft starke Asymmetrien hervor. Das lésst sich auch im
Mitteldeutschen Braunkohlerevier beobachten.

Ausgehend von der Frage nach den gegenwirtigen Eigentumsstrukturen und den damit
verbundenen zentralen Dynamiken und Entwicklungen wurden anhand von drei Fallbeispielen
im Siidraum von Leipzig verschiedene soziale Aushandlungen um (Wohn)Eigentum im
Kontext eines sozialgerechten Strukturwandels beleuchtet. Dabei galt es, zu untersuchen,
welche Vorstellungen von Eigentumskonzepten im Untersuchungsraum vorherrschen und
inwieweit kollektive Eigentumsformen zu einer Entperipherisierung der Region beitragen

konnen.

Vor dem theoretischen Hintergrund der rechtsphilosophischen Diskurse um Eigentum und
dessen Transformation konnte im Rahmen der Forschungsarbeit gezeigt werden, dass den
Eigentumsstrukturen — wie es der Titel bereits suggeriert — im anstehenden Strukturwandel eine
zentrale Bedeutung zukommt. Dabei divergieren die Vorstellungen von Eigentum und damit
einhergehenden Freiheiten und Pflichten bei den Befragten im Untersuchungsfeld deutlich und
stehen sich in den gegenwirtigen Aushandlungsprozessen in Form von Interessenskonflikten
dialektisch gegentiber. Im Fokus liegen vor allem die zivilgesellschaftlichen Bemithungen des
Podelwitzer Biirgervereins, dessen Visionen zu einer partizipativen Dorfgestaltung mit
kollektiven Wohn-, Arbeits- und Eigentumsformen auf privatwirtschaftliche, individuelle
Verwertungsbestrebungen des Bergbauunternehmens prallen, das 80% des ortlichen
Gebaudebestandes weiterhin ungenutzt im Eigentum behalt. Auch in Zeitz deuten die Konflikte
um die innenstddtischen Leerstandsimmobilien auf die uneingeschrankte Verfiigungsgewalt
von Privateigentum und eine damit einhergehende Vetoposition der Eigentiimer:innen
gegeniiber stadtischen Aufwertungsmafinahmen hin und unterstreichen die Machtlosigkeit

sowie die mangelnden juristischen Interventions-moglichkeiten der Kommunen.

Es zeigte sich, dass lokales Erfahrungswissen und soziale Netzwerke als wichtige Ressourcen in
den Aushandlungsprozessen gelten und zwischen den einzelnen Akteur:innengruppen sehr
ungleich verteilt sind. Wéahrend den zivilgesellschaftlichen Vereinen in Zeitz und Podelwitz
eine breite soziale Akzeptanz und spezifisches eigentumsrechtliches Wissen fehlt, zeigen sich
die Vertreter:innen des Bergbauunternehmens und der Gemeinden gut vernetzt und
verhandlungssicher. Dies spiegelt sich in Form von Kommunikationshierarchien und einer
sprachlichen Artikulation der (Ohn)Macht wider.

In Bezug auf die theoretischen Konzepte der Finanzialisierung von (Wohn)Eigentum und
(Ent)Peripherisierung wurde deutlich, dass die grofe Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum
und Bauland die Attraktivitit der Kommunen, jedoch auch zunehmend die Bodenpreise
befeuert und die zukiinftige Entwicklung der Region bestimmen wird. Davon profitieren vor
allem die privatwirtschaftlichen Flichen- und Immobilieneigentiimer:innen. Die Kommunen
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kénnen aufgrund ihres geringen Liegenschaftsbestands nur indirekt mitgestalten und sind auf
die Kooperation der Eigentiimer:innen angewiesen, wobei sich ein Paradigmenwechsel im
Umgang mit kommunalem Eigentum und dem Ausbau kommunaler Einflussnahme andeutet.

Ausgehend von den Forschungsergebnissen ldsst sich mit Gewissheit sagen: Property matters!
Die Frage nach den Eigentumsstrukturen und ihrer Ausgestaltung durch die Legislative muss
im anstehenden Strukturwandel eine zentrale Aufmerksamkeit erfahren, schliellich geht mit
ihr die Frage der Gestaltungsmacht einher. Die Arbeit konnte zeigen, dass fiir eine
sozialgerechte Transformation mehr als nur ein 6konomischer Fokus auf die Entwicklung der
Region gelegt werden muss. Vielmehr sollte der Strukturwandel und das daran gekoppelte
Forderregime als Chance begriffen werden, die Region mit allen gesellschaftlichen
Akteur:innen ganzheitlich als Modellregion aufzuwerten. Dafiir sind mehr Austausch und
Kommunikation ,auf Augenhohe® sowie ein gesellschaftlicher Grundkonsens, die
eigentumsrechtliche und rdaumliche Teilhabe, zivilgesellschaftliche Mitbestimmung und
Offenheit fiir alternative Eigentumsformen und Wirtschaftsweisen erforderlich, die auch
soziale und kulturelle Elemente als Teil des Wandels miteinschlief3en.

Die Untersuchung konnte die raumlichen und sozialen Fragen hinsichtlich verschiedener
Dimensionen von Eigentum und dessen Aushandlung in einer Region des wirtschaftlichen und
gesellschaftlichen Wandels exemplarisch veranschaulichen.

Damit liefert die Arbeit nicht nur einen wichtigen Beitrag zur Subdisziplin der Legal
Geography, sondern zeigt fiir den anstehenden Strukturwandel und die Just Transition
Forschung den Bedarf an interdisziplindren Fragestellungen. Eigentum sollte zudem
hinsichtlich seiner immanenten rdaumlichen und sozialen Macht als theoretischer
Forschungsgegenstand in zukiinftigen Arbeiten mehr Aufmerksamkeit erhalten. Eine wichtige
Ergidnzung dieser Arbeit bestiinde in der quantitativen Untersetzung mit einer ausgedehnten
Grundbuchanalyse zu den tatsichlichen Eigentumsstrukturen sowie zur Entwicklung und
Dynamik von Kauf-, Miet- und Pachtpreisen. In diesem Kontext erscheint auch ein gesonderter
Blick auf die Aktivititen der kommunalen Wohnungs(bau)gesellschaften niitzlich.

Die soziale Wohnungsfrage und deren zunehmende Existenzialitit (Holm, 2017) kénnte im
Hinblick auf die vorgestellten Forschungsergebnisse ebenso Gegenstand weiterfithrender
Analysen sein.

Denn obwohl ein Strukturwandel des Eigentums bereits in greifbare Nahe zu riicken scheint,
gilt es, die historischen wie gegenwirtigen Krifte fiir den Schutz des Privateigentums nicht zu
unterschétzen, sodass Ungleichheit und Machtasymmetrien der Welt wohl noch linger
erhalten bleiben.
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IV Anhang

Tabelle 2: Ubersicht Sample und Erhebungsformen
Code Institution / Funktion Ort Erhebungsmethode Datum
1 Verwaltung Zeitz Offenes Leitfadengesprach 08.10.21
12 Stadtrat Zeitz Ethnographisches go along-Interview 08.10.21
13 Kultur- und Bildungsstatte Kloster Posa e.V. | Zeitz Ethnographisches go along-Interview 08.10.21
14 Forschungsinstitut und Politikberatung Online Expert:innengesprach mit Leitfaden 06.10.21
15 Forschungsinstitut und Politikberatung Online Expert:innengesprach mit Leitfaden 06.10.21
16 Forschungsinstitut und Politikberatung Online Expert:innengesprach mit Leitfaden 06.10.21
17 Podelwitz hat Zukunft e.V. Leipzig Ethnographisches go along-Interview 13.10.21
18 Podelwitz hat Zukunft e.V. und ehemalige | Leipzig Ethnographisches go along-Interview 26.10.21
Anwohnerin
19 Planungsverband Leipzig Expertengesprich mit Leitfaden 28.10.21
110 Stadt Grotizsch / Stadtvertreter Online Offenes Leitfadengesprach 02.11.21
111 Investor und Projektentwickler Telefo- Offenes Leitfadengesprach 29.10.21
nisch
112 Bergbauunternehmen MIBRAG Zeitz Offenes Leitfadengesprach 02.12.21
113 Bergbauunternehmen MIBRAG Zeitz Offenes Leitfadengesprach 02.12.21
Bl AG Podelwitz hat Zukunft e.V. Podelwitz | Teilnehmende Beobachtung (Protokoll) 19.07.21
B2 Offentliche Stadtratssitzung Groitzsch | Teilnehmende Beobachtung (Protokoll) 04.11.21
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