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MORTVO NVLLIS HEREDIBVS
RELICTIS EMPHEYTEVTA IN EMPHYTEVSI
SVECEDAT
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i’@ ; ; ue de Emphyteufibus atque ori-

3\ Non eft, vt longe lateq oLty I q

N ginibus ecrum difputemus, quippe hoc ante nos ab,

({[fZx= o g B o X

AT Qiis doftis hominibus fatum, tantum notabnnug,
quod ad thematis noftri decifionem neceffarium vi-

detur. Non repugno, Negorum emphyteqpcar1um feu po-

s, quod eidem fimile, praeter Romanos, aliis cognirum fuif:

i

fe gentibus, vt monet Luerh. oo ad Inflit. L. IlI. cap. 24.
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§-3- Diximus potius; Non enim adfirmem , €a, quae aliis
gentibus negotia cognita, fucre emphyteufes, hoc enim ob-
inde effe nequit, cum Imperator zexo in I, 7. C. de Iur. em-
phyt. hoc primum determinauit ipfiusque naturam ‘conflituir.
Videmur ergo retins dixiffe fimile tantum. Eff enim certit
fimum, Romanis privato iure ante Zenonem indefinirum fuif:
{e negotium, vt adeo difputatio effet inter Iureconfulros, vtrum
venditioni et emtioni, an locationi condu@ioni adnumeran-
dum fir, quod ipfe et zENO ¢. / et 1vsSTINIANYS M3 L de
locat. teftantur.  Fuit ergo conuentio illa, qua privatus initio
incultum et fterilem fundum privato fub- conditione meliora-
tionis committeret, praeftito vectigali domino in agnitionem
fui dominii, nihil nifi paflum furis gentium et ideo nudum. Qua-
propter, ni traderetur fundus, a&tio ad adimplendum - pa-
¢tum media Iurisprudentia haud praefcripta, cum ex nudo
pacto altiones deficerent: fola rei vindicatio vtilis, i traditione
fundi adimpleta promiffio, Digeftorum iure cognita. Mirum
praererea non eft, variis gentibus eiusmodi conuentiones inter
priuatos cognitas fuiffe, quae quidem non caedem, quae Ro-
manorum emphyteufes conftituebant, at fimilirudo maxima
intercedebat, praccipue cum praedia illa colenda ruftica ple-
rumque conuentionis obieGtum.

§. IL

Sicuti vero Emphyteufes inter Romanos ex imitatione con-
ventionum, quas Populus Romanus fuperataet in formulam re-
dafta prouincia cum prouincialibus injerar conftituendo agros
vectigales recepta; ita aliae gentes in fimilibus conuentionibus
alia fuisque rationibus conuenientia argumenta {eruarunt,
quag naturam illarum conuentionum determinarunt, vt patet
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ex cenfiticis aliisque rufticorum praediorum generibus inter
populares noftros. Neg:u'_i ‘enim ngquir, quoj fimilitudo in-
ter illas popularium de rufticis pmedlfs conuentiones cum Ro-
manis emphyteufibus intercedat; at ficuti ﬁmllxr}}do nunquam
efficic, vt ex fimili idem oriatur, ita multa eft diverfitas inter
Germanicae originis praedia ruftica atque Ronmuorum_ Em-
phyteufes, vt ab his ad illa, et verfa vice argumenta duci non
poflint. Non tamen hoc obftante, {i Pragmaticorum turbam
infpicias, in exponendis quaeftiombus; quae de praediorum
noftrorum rufticorum luribus, obligationibus et natura, ortae
{unt, vt mos illorum temporum erat, omnes decifas videbis
ex iuribus emphyteuticariis f; ex Ture Iuftinianeo, quod tunc
Tus ex ﬁxperﬁiriope fori et patriarum legum etiurium ignorantia
omnis atque vnicus fons iuftitiae videbatur. Er tamen con-
{entiunt omnes in dubio cenfitica praefumi bona, non emphyteu-
ticaria, 1mo vehementer dubito, vtrum exiftant emphyteufes
originarie ex conuentione in Germania,nifi eae ex decifionibus
ex lure peregrino defumtis exortis controuerfiis per iurium
ignorantiam eémphyteuticarium ius admixtum obtinuere prae:
dia germanica. Patet ex controuerfiis de Zaudemio ortis, quod
vulgus commiftuir cum quinquagefima Iuftinianea Z. 3. C. de
lur. Emphyt, in troducta, quae tamen tota natura a Lohnegildo
illo Germanico oy Laudemio diverfa, quod iam #EiNEcc1vs
W Element. Iur. Germ. L. I1. J. 125. obferuauit.

§. I

Quicquid vero fir, exiftant Emphyteufes, nec ne, fint ve.
rae Emphyreufes aut Emphyreufibus fimilia praedia, vhoc no-
bis aliquando perinde erit, qui ex forenfi more cunéta com-
mixta aliquando iudicabimus, Ita tamen, vt decifio non con-
trarietur rationibus iuris patrii diverfis.  Thema eft: Caius
Emphyteuta moritur nullo herede relito; quaeritur, quis ei
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faccedat?  Forfitan inutilis videtur quaefio. Nam quid
obftar, quo minus Caius teftamento fibi fribat heredem,
cum, nifi fpecialis conuentio adfit, omnino emphytenta in
heredes quoscunque tranfittar, quippe nulla de Emphy-
teufi difpofitio refiricta, quam venditio, vt eft in Z. 3.C.delur.
Emphyt., et ita tantum reftricta, vt omnino et alienare ac in
alium transferre liceat, fed non nifi confentiente domino. Cedo,
inutilem effe quaefticnem, fi heredem reliquit teftamento ine
ftitatum. At quid iuris, fi nec inteffatum, nec teftarum relin-
quit? Scimus, hereditates vacantes cedi fifco. Ita Conflitutio
HONORII et THEODOSII AA, in L. 4. C. de bon. vacant, gene-
raliter difponit: Paticano mortuorum bona tunc od Sifeum iubemus
tran:furri, ﬁ nullum ex qualihet ﬁzugm'ui.r linea, vel iuris titulo le-
gitimum reliquerit inteflatus heredem. Quaeri ergo poteft: anfifco
cedat Emphyreufis tanquam vacantis hereditatis pars.

§. IV.

Si ex folo iure Romano quaeftio haec et de (olis Emphy-
teufibus decidenda, vix difficultas aliqua adefle poteft. Si
enim 1us, quod emphyteuta habet, ex fola conuentione pendet,
quae conuentio faluum relinguit domino ius dominii, median-
te traditione, confequimur redire debere rem, {i nemo ex pri-
ma illa emphyteuticaria conuentione ius habere poflit, quod
fit, fi nullus adfit heres, ad ipfum dominum, qui nunquam do-
minus efle defiit, fed cuins dominium quiuis emphyteuta prae-
ftando canonem agnouit. Ais: vti/e tamen dominiym emphy-
teutac competere.  Ita fane dicunt, fed nulla lege haec vrilis
dominii fomnia fundata, potius, fi tanquam terminym artis do-
minii vtilis denominationem feruare placeat, in hac iuris ma-
teria vtile dominium emphyteutae competens, nihil alind erit,
quam exercitium dominii nomine illius, qui dominus ¢ff. Vi huius
exercitil poflidet, vtitur, fruitur, .vindicat rem a quocunqure
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pofleflore, adeo a domino, qui transferendo exercitium domi-
nii in emphyteutam, {to renunciauit iure poflidendi, vtendi,
fruendi. Hinc, fi eius ius exercendi dor.m‘m} morte expirat,
ex natura primae illius conuentionis domini ius veendi fiuen-
di poflidendiue feu potius exercendi dominii reuniuifcit. Hinc
mortuo emphyteuta dici nequit bonum vacans, fed res venit
ad dominum, quem vulgus direCtum vocat, lex fimpliciter
dominum.

§ V.

Sed quid de forenfi et noftro iure dicamus? Quamuis
enim nihil certius eft, quam quod, quae de omni prope ge-
nere praediorum rufticorum Germaniae dicuntur, ea non con-
ftituant emphyteufes Romanas, imo iam fupra monitum fit,
male Romana applicari et germanica confundi; tamen non ne-
g0, quae antea de fucceflione in emphyteufi diximus, non in-
commode ad noftra applicari pofle praedia ruftica, Monent
quidem patriarum legum et iurium peritiores, ruftico ma-
Xime in cenfiticis fine fint nude tales £ Zin/i fiue Erbzinfs Giiter
feu cenfitica hereditaria, plenum competere dominiu{n. Caue
ergo tranferibas emphyteufes Erbzinfs Giiter » quac inepia eft
appellatio; in emphyteufi enim non Zinfs, fed canon foluitur,
Imo et cenfitica bona hereditario iure poflidentur. At fi ad
illud ius quod ruftico competit refpicimus, {emper ex patriis
moribus locatum feu potius gelichenes Vel durch Lehn Contrai®
poflidet dominium. - Hinc refte a Petr. de LVYDWIG 1n [fur,
Clientel, eft traltatio de iuribus JSeudo wvicinis, 1 qua praedia
Itftica traltat.  Concludo itaque, cum rufticus ex illo contra-
&u locationis Germanis proprio p}emque poffideantur prae-
dia, fi fine heredibus moriatur cenixFa, ceflare locationem ea-
que ceflante, rem redire ad eum, qui locuuemt'domin.im_n, cu-
1us fura femper falua manent tanquam locatoris, vt is in fuo
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iure laederetur, fi fifco fundus, tanquam vacants hereditatis
pars tribueretur.

§. VI

Quae cum ita fint, quamuis alias moribus et ratione ni-
tantur, quae de agris defertis proferuntur, de quibus sTry-
cx1vs Difl: de agris dofertis videndus, in quibus ob onera pu-
blica fundis impofita fifco ius competit, difponendi, fi finr de-
relicta, cum quibus et vacantia comparari poflunt; tamen nol-
lem haec femper obferuari, quippe haec opinio domini de-
{trueret wus.  Quapropter ante omnia videndum, vtrum idem
fit fundi locator ex iure germanico, feu, vt vulgo dicunt, domi-
nus directus atque iurisdiCtionis, cui fifei ex Germanorum in-
firutis ius competir, an diverfus fie dominus direGus a domi-
no iurisdictionis; i prius contingit, vt vaus idemque fit do-
minus iurisdiGionis et dominus dire@us, nihil eft, quod mo-
neamus, quippe vacans praedium femper tunc redibic ad do-
minum, fiue capiat tanquam diretus, fiue iurisdiGionis. At
quid? fifint diuerfae perfonae dominus iurisdi&ionis et quem
directum vocant! Puto, quae fupra ex Romano iure diximus
in emphyreufibus pofle applicari; non enim vacans dici pot-
eft praedium, quod dominum habet, ad quem mortuo rufti-
co hattenus locatum redit dominium. - Hine cum vacans non
{ir, proprie a fito vindicari in detrimentum domini nequit,
cui in {uo iure laefio inferreretur.  Cum tamen pofieffor feu
rufticus ad onera publica ferenda teneatur, fi forfan reipubli-
cae fattus fit, non foluendo onera, debitor, onus foluendo-
rum onerum fimul in dominum deuoluatur necefle eft. Qua-
re fi nolit dominus foluere oners, recte fifcus fandum occupa-
bit tanquam fibi ob debita onera nexum, non vero tanquam
vacantem. Contra fi {oluerit onera, ad folum dominum dire-
&um fundus redeat necefle eft.
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