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DE

VI ET EFFICACIA CAVTELAVM
P RO

TVENDO IVRE CONDVCTORIS
ADVEPRS VS

EMTOREM REI LOCATAE EXPELLENTEM.

s I.
Argumenti ratio.

E31l am antiqua sãane quaestio est, tamque foecunda sem-
per controuersiis iuris, recentiori quoque aetale subinde
magnis animorum motibus agitata,, et ad rauim et nau-
seam vsque decantata, an scil. emtor, aliusue successor sin-
gularis, sture debeat locatione antecessoris, vt, si LIPENII
Bibliothecam realem (V) et Iou. CER. LYDEWIGIVM in diss.
de emtore non stante locationi antecessoris adeas, in-

gens
Ed. Lipsiae 1757. Tom. I. contr. iuris civ. Sect. 3. cap. 4.

pag. 297. 453. 852. et suppl. Vol. memb. 4. subs. 2. ꝗ. 12. et Halli-
pag. 113. 312. nec non Vol. I. sche Beytrge 2u der juristischen

pag. 264.
Gelelrten- Geschichte, 7tes Stiieh.

Habila Goettingae 1762. Adde pag 525.
Car. Frin. Warcui introd. in
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gens tibi L. B. scriptorum cohors occurrat, qui in enu-
cleando et excutiendo hoc quolidiani vsus argumento in-
dustriam suam exercuerunt.

Principem causam litis, sub ſinem seculi XVII. agi-
tatae HERM. ZoLL1IvM, antecessorem Itinlheliensem (õ) fuis-
se, inter omnes constat. Is enim in communem opinio-
nem et in enatum illud vulgare: Xauf gelit vor Miethe,
egregia et singulari sane diligentia, nouiore aetate primus
inquisiuit, illudque tritum pro viribus impugnauit: cui
deinde acriter sese opposuit OrTo PHIL. ZAVNSCHLEIFFE-
rVS (4) ICtus Marburgensis, defensionem communis opi-
nionis in se suscipiendo eamque eadem industria perse-
quendo, qua aduersarius grauissimus illius oppugnatio-
nem inceperat. Subsecutis deinde ex vtraque parte re-
sponsionibus (5), EruE. GEREARDVM in diss. de reg. iu-
ris Germ. Kauf geht vor Miethe (6) litem diremisse, tan-
tum non omnes fatentur; de cuius assertionis veritate
equidem arhiter esse nolo; hinc iudicent alii, qui scientiis
doctrinis et auctoritatibus mihi longe excellunt.

In foris nostris eorum sententiam vsu receptam esse
scimus, qui iuxta mentem constitutionis lexandri Imp.
quae continetur in L. 9. C. de loc. cond. hanc quaestio-

nem
G) In diss. ad L. 5. C. loc, cond. 5) Quas vide apud EisENHART

Rinth. 1687. in opp. ZAVNSCHL. in deu Gruuds. der deutschen Hechte

pag. 59. in Spruchwirtern ed. d. a. 1759.
 In vindiciis sec. comm. in- P. 353. vide etiam WaLoIvm l.c.

terpr. L. 9. C. de loc. cond,  in
opp. iurid. Francf. ad Moen. 1699. (6) Quae habita est Altorſ. 1718.
pag. 76.
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nem decidunt; scil. necesse non esęe emtorem fundi stare
colono, cui prior dominus locauit. Nec obstat regula
iuris naturae ꝗuae etiam iure ſlom. agnita est (8), ne-
minem scil. plus iuris in alterum transferre posse, quam
ipse haberet. Est enim haec regula æ) generualis, quae in
substratis materiis circumspecte et prudenter adplicari de-
bet, quod eleganter probatum dedit LvDEWIG l. C. 4 5qꝗ.
Deinde restrictio illa dominii rei locatue personam tan-
tum locatoris afſicere videtur, quae personam successoris
singularis ideo tangere non potest, quod aperte deſicit
animus locatoris, ĩllam simul transſerendi; hinc etiam
rem aliter se habere videmus, cum emtor rei locatae pro-
miserit, se nolle eonductorem expellere; certo et enidenti
sane indicio, restrictiones personales non aliter transferri,

quam voluniale partium Quibus accedit 7), quod aliae
leges speciales non deſiciant, regulae isti generali aperte
repugnantes, et expresse definientes, nec emtorem, nec
legatarium, nec quemcunque alium successorem singulurem
teneri stare contractibus antecessoris Sed quidquid
eius rei sit, licet probetur nec iuri naturae nec iuri rom.
esse conueniens, vt emtor expellat conductorem: habet
et ius nostrum sua wœęãd doa diuuræ, non minus quam

A porti-CF. tamen Worr in I CO) L. ſim. E. de iure fisci, L. 3.
Tom. 3. S. 363. TREVER et Ev. C. de mancipiis et colon. patrim.,
OrTO in notis ad Pufeud. de offic. L. 32. t. locati. Adde Io. DoMATI
Iiominis et civ. Lib. I. cap. 15. 10, les loix civiles dauns leur Ordre na-

turel. Liv. I. tit. IV. sect. 3. 5.
6) L. 55. de R. I., L. æ. pr. de Allgemeines Landrecht Preuſsischer

A R.D., L. 160. ꝗ. 2. de R. I. Staaten Th. 1. Tit. 19. 5.3.



10) Eiusmodi dinortia vide sis
in sequentibus: et quidem

1 I. ex iure rom communi
a) si emtor ea lege emit, vt con-

ductor permaneat in eadem con-

ductione. L. 9. C. Ioe., L. æ5.
s. 1. eod. RICHTER in dec/,

i

part. 2. dec. 82. n. 6b, Vtrum
i

in hoc casu necesse sit, vt
conductoĩ ius cedatur aduersus

emtorem, conlrouersum est.
Aſfirmant MEVIVS part. 6. dec.

144. HVBER in prael. ad
tit. Inst. de loc. cond. s. 1I. in
fin. Negat CONNANVS in
comment, iuris civ. L. 7. c. 2.

b) Si quis a fisco conduxit. L.
fin. ſt. de iure ſisci. Quae
tamen lex, cum nominatim de
Fundo ſiscali disponit, ad ven-
ditiones auctoritate fisci factas,

vix extendi poterit.
c) Si de bunis locatoris concur-

sUS Ooritur, et res conducia dis-

trahitur. L. 8. 1. ſf. de reb.
auct. ind. possid.  Quod ta-
men aliter se habet, si con-
ductor est cridarius. Cr. vir
perill. G. L. BoE HMER in progro

b) In reform. Francof. part. æ

porticus Clirysippi, Crantoris atque Zenonis, quo tunc omni-
no referri deberet constitutio ista Alexandrina, de qua mo-
nuisse suſſiciat, illam in foris Germaniae lamdiu obtinere,
donec specialis legis dispositio ab illa faciat diuortium

Hinc
de iure circa conductionem orto
aduersus conductorom obacra-
tum concursu. in eiusd. Ele-
ctis iur. civ. Tom. I. exerc. XI.

II. Ex iure Germ. statutario
a) in statutis Hamburg. part. 2.

tit. 9. 13.

tit. 14. G. 1I.
c) In statuto Verdensi XII. sub

rubro: Xoop brecht ure
Quod statutum typis expres-
sum videre est apud PYFEM.
in obs. iur. vniv. Tom. I. ap-
pend. pag. 82.

d) In muliis aliis Iegibus specia-
libus, quas recenset LYBbEWIG
l. c. S. 531.  In siatutis Bre-
meusibus, quorum listoriam
egregie elaboratam exhibet
GERH. VON DEM BVSCH, in
scripto elegantissimo: conti-
uens quaestiones de mercede in
loc. coud. ex iure roman. et
statuto Bremensi LXXIV.
part. 2. pag. 29 seqq. nihil de
hac materia dispositum legi-
mus; hinc ius commune se-
quendum esse videtur.
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Hinc missa hac controuersia iuris, In praesentiarum id
tantum anquirere apud me constitui, an et quatenus con-
silia conductori a ICtis hinc inde suppeditatiu, tanti sint
ponderis et eſficaciae, vt ne is a VCESSORE S ING V-
LARI VLLA RATIONE EXPELLI FOSS IT. QuOd lem-
ma,. cum a viris doctis sigillatim et data opera ita peni-
tus exhanstum non intelligatur, quin reliquis nil plane
restaret pertexendum; nihil practer rem me facturum
existimo, si occasione summorum in vtroque iure hono-
rum rite capessendorum, dicti argumenti pro modulo
virium, tractandi explicandique consilium cepisse proſiteor.

Aã SECTIO



SECTIO I.
G E N E E A LI A

DE CAVTELIS CONDVCTORIA ICTIS COMMENDATIS.

Cautelue recensentur generatim
Uum canon iste vel centies decantatus: Kauf bricht Mie-
the, in foris nostris ita inueteratus inueniatur, vt de loco
sno moueri nequeat, diſſicilis aleae profecto res est, con-
ducere aedes siue ad modicum siue ad longius tempus,
propterea, quod locator cen dominus, durante contractu,
suo iure illas alienare potest, ita, vi iuxta sententiam re-
ceptam successor singularis expellere possit conductorem:
cui tamen, quamuis actione in personam regressum ha-
beat aduersus venditorem ad consequendum id quod eius
interest, ingens nimium saepe damnum exinde oritur,
nouam sedem et habitationem circumspiciendo, remque
suam familiarem inutilibus sumtibus aliter constituendo.
Hinc ICti, qui receptam sententiam defendunt, operam
suam in suppedilandis cantionibus iam dudum colloca-
runt, et iis adhibitis, conductorem ex omni parte secu-
rum esse, suis auctoritatibus statuere arbitrati sunt. Qua
cautiones vt iam generatim recenseam, ordo rei postulare
videtur.

Primao



Prima cautio in pactum aliquod desinit, inter loca-
torem et conductorem ineundum, de re locata pendente
contractu a locatore non alienanda. Quod pactum com-
mendant TiTvs EIsENHART et alii; quibus ta-
men haud pauci contradicunt non sine iure. Altera
auctorem habet ICtum BarRBOSAM (3), et consistit in iurata
locatoris promissione de re conducta ante vsum ſinitum
et sine voluntate conductoris non alienanda. Tertia de]la-
bitur in ius pignoris conductori in re locanda ad securi-
tatem constituendum. Hanc cautionem commendant BARTO-

LVs, BALDVS, SALICETVS CARPZOVIVS (5), STRYEIVS (6),
MVLLER AD STRVVIVM (7), HOHEISELIVS (8), EIsSENHART (O),

LvDEWIG (CF) et alii compluress Quarta absoluitur con-
situtione hypothecae in re locata, cum pacto de non alie-
nando coniunctae. Illius mentionem iniiciunt, et magni
faciunt, STRYE WERNER (2), SCHAVMEBVEG (ſà),

ORTH

Ad LAVTERE. Lib. XIX. tit. æ.  Exerc. 24. thes. 27. litt.

verbis: non alienaturum.
In den Grunds. der deutschen

Rechte in Spriichòrtern l. C.
G) Ad L. 9. C. Iocati. Adde SE-

PHARIN in tr. de priuil. iurium.
Francoſ. 1679.

Omnes ad L. 9. Cod. locati.
Part. Il. const. 37. def. 4. n. 5.

(6) In caut. contr. Sect. 2. cap. 9.

15. Idem inV., M. Lib. 19. tit. 2,

j. 81.

8) In diss. vtrum successor siugu-
laris expellere queat cond. s. 9. Io.

Halae 1735-
In den Grunds. der deutschen

Itechte in Spruchiòrtern l. c.
0) In laudata diss. 2I.
1) In caut. contr. Sect. 2. C. 9.

5. 16.
(2) In obs. ſor. part. 2. obs. 360.

3) In notis ad STRVV. Lib. 3.
tit. 12. I5. m. 9.



lt —n.—kOrr” (s), AYRER 5), CLAPROTH (S) etc. Quinta con-
sistit in constituendo vsufructu, iure emphyteuticario et
superſiciel in re locanda conducenda. Cuius mentionem
faciunt GoTHOPREDVS (7), HOHEISELIVS (I8) et alii.

Quae cautiones, an reuera tanti sint roboris et efſi-
cacine, vt conductorem aduersus successorem singularem
plene et ex omni parte securum reddant, et hinc com-
mendatione dignae intelligantur, iam meum est anquirere.
Priusquam autem arcem Ipsius rei adgrediar, operae pre-
tium erit, vt definiam, in quonam momento vis et euen-
tus harum cautelarum consistere deheat, si plenum eſſfectum
aduersus emtorem etc. rel locatae habere dicantur.

5 3.
Cuius virtutis et euentus esse debeat cautio, si plenum

eſfectum aduersus emtorem expellentem habere dicatur.

Naturam et indolem cuiuscunque cautionis verae et
generatim sumtae, in eo consistere oportet, vt, ea pru-
denter adhibita, dammum iuste metuendum contrahenti-

bus anertatur. Deſiciente cautioni hacce vi et virtute,
imper ſecta dici posset, quac nec nomen cautionis niere-
tur. Si cautio eſſectus quidem habeq, qui tamen non
tanti sunt ponderis et eſſicaciae, vI impediant, gno minus

l neg O-
14) Ueber die Trankſ. Ieform. i ũ:6) In iurisprud. heurematica,

erste Torts. pag. 248. part. 2. ꝗ. 3053.
Ss) In diatr. de genere oct. ad- 7) In notis ad eit. L. 9. C. de

versus cond. emtori cedere nolen- loc. cond.
tem  in ciusd. opusc. varii org. 8) Indiss. iam laudata ꝗ. 13. sqq.
T. I. n. 6.
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negotium celebratum penitus tollatur, quamuis ratione
eius quod interest agentes securos reddat, dum ius com-
petens iam nunc facilinus persequi liceat, qnam antea:
eam minus quam perfectam vocare nullus plane dubito.
OQuod si tandem consilium suppeditatum illius est euen-
tus, vt contrahentibus plene prospiciat, ĩta, vt negotium
gestum nulla ratione inuerti patiatur, nonmine cautionis
perfectae et plenae dignum omnino censebitur O).

Dum ICti suis cõnsiliis conductoribus prospicere ge-
sliunt, ea ita sane comparata sint, necesse est, vt plene
ct cum euentu opinato iis prospiciatur. Plene autem con-
ductoribus non consulitur, si consiliis datis non neglectis,

id tantum obiinetur, quod iilorum interest Quae
assertio, quamuis paradoxa videatur, lamen ita vera intel-
ligitur, quam quae verissima. Cum enim experiri actione
Der se ĩam sit incommodum, et probatio eius quod inter-
est admodum difſicilis, quae multoties ideo non procedit,
quia detrimentum quod conductor expulsione capit, ob
varias res quae circumstant, mente tantum percipere li-
ceat, non ante oculos ponere: quilibet rerum locãanda-
rum aestimator facile mihi concedet, eas cautiones esse

dt operantur vtminus quam perfectas, quae 1 tan um  con-
ductor

Dinisionem cautelurum in legum in perfectas, imperſectas, et
per ſectus, minus quam per fectas, minus quam perfectas, conuenire,

imper feetus, quamuis nullibi eam mihi persuasnm est.

inuenire mihi licuerit: tamen na-(2) Cſ. VoET. in comm. ad D.,
turne rei et analogiae diuisionis Lib. XIX, tit. ꝗ. 18.

B



10 029]9ductor in subsidium miserum illud quod interest consequa-
tur, quatenus scil. argumentis et rationibus probari pot-
est. Quibus praemissis, iam nunc facilis erit responsio
ad quaestionem propositam: cuius scil. virtutis et enen-
tus esse debeat cautio, si plenum eſſectum aduersus en-
torem expellentem habere dicatur? Nimirum ita compa-
rata esse debet, vt conductor, non obstante alienatione,
re conducta quiete frui, et ad ſinem vsque contractus in
possessione illius sine contradictione et turbatione alterius
permanere queat.

Quem euentum, an suppeditata consilia virorum
doctorum, conductoribus praestent, iam modeste et pro
viribus meis dispiciam.

SECTIO
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SECTIO II.

CAVTIONIEVS 4 ICTIS CONDVCTORI' SVPPEDITATIS
SIGILLATIM. ET DEINCEPS.

S 4-
I. De pacto inter locatorem et conductorem ineundo, de re

locata pendente conduotione a locatore non alienanda.

n.a rima cautio, de qua ĩuxta ordinem praescriptum tractare
constitui, in pactum aliquod desinit, inter localorem et
conductorem ineundum, de re scil. locata, pendente con-
ductionis tempore a locatore non alienanda. Quoad eſfi-
caciam et euentum illius pacti, vii mea ſert sententia,
respiciendum esse puto, vtrum sit reserualiuum sen tale
pactum, quo dominus rem suam alienans, ante illius tra-
ditionem sibi stipulatus est a successore singnlari, ne eam
alienet: an constitutiuum, quo quis scil. a domino rej,
tanquam possessore illius ciuili actu tali, sibi demum pro-
milti eurat, ne eam donet, vendat etc.  Priori. casu

pactum in se omnimode validum est, testante id claris
verbis Imp. ustiniano C): Sancimus, licet hoc apud
veteres dubitatur, tule pactum ex nostra lege esse ſouen-
dum, et immutilatum permaneree Cuius decisionis ratio
desumta videtur ex comment. Gaji ad Legg. XII.

B æ

In L. ſin. C. de pactis inter emt. et vend.

nee
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non ex scriptis Pauli ad Edictum ()c Sed an talis con-
ventio etiam illius sit roboris et euentus, vt conductorem
plene ex omni parte tutum reddat aduersus emtorem ex-
pellentem? iam alia quaestio est. Et si in re ancipite
sententiam dicere licet, ob restrictam naturam dominii
voluntate partium translati, eam omnino illius euentus
esse credo, vt conductorem plene tutum reddat. Quae
sententia, sicuti naturae rei conueniens est, ita nec legi-
bus destituitur. Ait enim ICtus Marcianus in Lib. L
Inst.: qui hac lege venerint, ne munumittantur licet
manumittantur, tamen ad libertatem non perueniunt. Quod
deinde sua constitutione confirmauit Imp. Gordia nus
seqq. verbis: ea quidem mancipia, quorum venditio eum
legem accepit, ne ad libertutem perducantur, etiamsi ma-
numittantur, nuncisci libertatem non possunt. Et ne quis
obmoueat, in his legibus tantum sermonem esse de man-
cipiis, quorum manumissiones vt rẽstringerentur, admo-
dum saepius intererat reipublicae, ne ad libertatem per-
venirent, quia plerumque erant vilissima, et inutilia pon-
dera terrae: prouoco ad ipsum Imp. Iustinia num, qui
generatim, et non habito respectu ad certam classem re-
rum, ita disponit (5): Sancimus, siue lex alienationem
inhibuerit, siue testator hoc fecerit, siue AT IO contra-

hentium

L. 48. ſ. de pactis, L. æ0. 4) In L. 5. C. s mancipium ita
S. I. ſ. de pactis dotal. Fuerit alienatum.

G) In L. 9. 2. f. qui et a qui- In L. fin. C. de rebus alienis
bus.  adde L. ò. ſl. de manumiss. non alien.
testam.
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hentium hoc admiserit, non solum dominii alienationem,
vel mancipiorum manumissionem esse prohibendam, sed et
vsus ſructus dationem vel hypothecam, vel pignoris nexum
penitus prohiberiC. Ex quibus legibus coniunctim sumtis
haud ohscure conficitur, alienationem rei contra elusmodi
pactum susceptam, non tantum actionem personalem ope-
rari aduersus alienantem ad id quod interest; sed potius
illius eſfectus esse, vt ea ex omni parte sit nulla; quam
sententiam etiam defendunt SANDE (6) et IIERTIVS
ICti eruditione et auctoritate nulli cedentess. Sed quo
rariores apud nos occurrunt venditiones rerum eiusmodi
generis, quo scil. dominus rem suam alienans, in ĩpso

actu contractus eam ab emtore rursus conducil: eo sane
infrequentiora multo magis erunt pacta eiusdem conditio-
nis, quibus conductores sibi plene prospicere possunt. At
in casu posteriore, quo nimirum pactum est constitutiuunt,
illud quidem, si rem generatim spectamus, eſficax esse
potest: modo ponamus, promissarium probare posse,
sua interesse rem non alienari; alias inutilis manet con-

ntionalis sit adiecta sed inventio, nis1 poena conue
casu nostro, quo scil. conductor rei alterius in ipso con-
tractu sibi stipulatur, ne res alienetur, illud nullius mo-
menti esse in aprico est. Nec pro hac assertione probanda
opus est auctoritate Pomponii C), qui dicit: nemo paci-

B 3 scendo
6) De prohibit. rer. alienat,. (8) Arg. L. 38. õ. 17. ſſ. de verh.
Part. IV. cap. 2. 18. 5qQ. obl. Io. A SaMDE I. I.

O) In diss. de pacto ne dominus In L. pen. ſ. de pactis.

rem suam alienet. 12. 5q4.



scendo eſſicere potest, ne vicino inuilo pruedium alienet.
Hic enim Iocus de illo casu ab omnibus recte intelligitur,
quo vicini haud interest, praedinm non alienari: sed sunt
aliaę rationes iuris, quae me mouent, vt hanc cautionem
reiiciendam esse putem Scil. conuentio ius tantum in
personam tribuit, rem ipsam non afficitt. Emtor rei localae
est successor singularis, qui ex ſacto auctoris oblignri ne-
quit, cum non succedat in illius obligationes personales:
hinc mec actio inde oriens contra emtorem eſſicax essę
potest:. Et hioc est, quid VLrianvs (:o) docet verbis:
aclio in personam semper aduersus eundem locum habet;
et resoluto iure locantis, ius quoque conductoris ęxtinctum
intelligitur, ita, vt omni ſundamento agendi destitutus sit
conductor aduersus emlorem expellentem. Quaæe cum ita
sint, vera est sentenlia eorum, qui hanc cautionem inuti-
lem reputant; hinc caue, tu illius suasoribus confestim
quidquam trihiuas. Obligat enim eiusmodi conuentio tan-
tummodo personam locatoris ad praestandum id, quod
conductoris interest, quae tamen obligatio per sę iam ad-
est, ideoque iam vi contractus adimpleri debet. Quo fa-
cilior autem alque simplicior est haecce argumentatio, eo
magis sane mirandum est, quid causae fuerit, quare TI-
Tv8 et EisENHART (8) ICti de iurisprudentia cetero-
quin bene merili, et rantum quae 7Q) ræ èr Qrœ pertinent,
docere non adsueti, hanc cautionem de 1”uo quasi con-

dnctori-

o) InL. 25. pr. ff. de oblig. et act. 2) In ãden Gruuds. der deut-
(i1) Ad LavrERBACHIV Lib. schen Heclite in Spruchiòrtern L. c.

XIX. tit. 2. verbis: uon alienaturum pag. 353:



ductoribus commendandam propinauerint. Merito igitur
a viris doctis, harum rerum intelligentibus, ERNERO 3

Vil
MvæLzRO (:4), O”TE ('5) aliisque reiicitur, et vi insuſſi-
ciens et imperfecta denotatur.

Et hoc iure etiam vtuntur in vrbe patria, et quidem
nullo hahito respectu, vtrum contractus locati ineatur cum
ciue, an cum extraneo. Quamuis enim uxta statutum
XXIX. (:6) prohibita sit cuiuscunqne generis alienatio
rernm immobilium in extraneos; tamen linec prohibitio
cum Io. ALMERO in Glossa ad cit. statutum, non adeo
extendenda est, vt etiam ad contractum locati porrigatur,
propterea, quod testante VLPIANO (7) Iocatio dominium
mutare non soleat, ideoque ad species alienationis haud
pertineat; hinc pactum de non alienando, siue cum ciue
conductore, siue cum extrameo ineatur, secundum prin-
cipia iuris communis diiudicandum esse existimo.

5. 6.
II. De iurata promissione locatoris de re locata non

alienanda.

Sed nec praestabilior est altera cautio, qua conducto-
ribus prospicere student ICtĩ, et quae in iuratam promis-
sionem locatoris de re pendente conductionis tempore non

alienanda,

3) In obs. for. Tom. I. Part. æ. 6) Conſ. GERH. OBLRICHS In

obs. 360.
der Sammlung alter und neuer Ge-

4) Ad STRVVIVM exerc. 24. setæbucher der ſreyen Reichsstudt

thes. 27. not. y.
DBremen, pag. 462.

u3) Ueber die Traukf. Reformm. (7) In L. 39. ſ. locati. STRVE
1. Fortsetæung pag. 248. in caut, cont. Sect. 2. cap. 9. 6. 6.
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alienanda, delabitur. Scilicet putat BARBOSA princeps
illius auctor et suasor, praestito iureiurando locatoris, em-
torem ceu successorem singularem ideo stare debere loca-
tionibus auctoris sui, nec soluendo eo quod interest libe-
rari, quod conductor propter iusiurandum nanciscatur
specialem hypothecam in re conducta, adeoque ius in re,
cui deinde possit insistere eodem eſſectu, ac si bona loca-
toris ipsi expresse essent obligata. Quae oratio, si genui-
nis ralionibus niteretur, Ilaudata cautio conductorem re-
spectu eius quod interest securiorem omnino redditura
vVideri posset, quam ea neglecta; praesertim cum hypo-
theca per praestitum inramentum efſecta, vt legalis et ta-
cita considerari deberet, qnae nec confirmatione iudiciali
opus haberet Sed vix credo, hodie aliquem futurum
esse, qui in castra auctoris illius statim transeat. Primo
enim, posita etiam aliquamdiu propositione vt vera, con-
ductorem iuramento locatoris nancisci hypothecam specia-

lem in re locata; in sequente probatum dabo, cautio-
nem hypothecariam conductori tantum prospicere ratione

eius quod interest, neutiquam ratione continuationis con-
tractus. Secunco falsissimum est, iusiurandum tanti esse
roboris et eſficaciae, vt el, cui iuratum est, tribuat ius
aliquod in ree Deſiciunt enim leges, sine quarum adiu-
mento nemo sibi ius hypothecarium arrogare potest. Po-

tius

1) In comment. ad Cod. ad L. 9. Q) CE. PvrEND. ObS., Tom. 3.
C. de loc. cond. n. 16,  cui ad- obs. 18. STRVBE H. B., Ih. I.
stipulatur SERAPHIN dę priv. iuram Bed. I9.
Pag L58. m. 2.



tius obligatio ex jureiurando oriunda, merc est persona-
lis (3), quae emtorem ceu terlium non stringit, nec loca-
tori ius alienandi auſert

Proinde aperte sequitur, vt conductor, si illing lo-
cator, cui nec ara nec ſides est, non obstante iureiurando

rem locatam alienat, et factae locationis rel mentionem in

contractu non ſacit, iuramentum contra emtorem allegare
nequeat, saluo tantum ĩipsi regressu contra locatorem ad
id quod eius interest, vi recte raliones subducunt Coc-
cEl O) et ali. Nec mouet, quod nonnulli vrgent (6),
contractum quidem locationis non per locatorem, sed per
nonum successorem singularem violari, ius tamen emtoris
ex facto locatoris dependere; iurantem autem se aliquid
facturum non esse, nec per alium eſficere oportere Ex
hac enim ratiocinatione ĩllud tantum conſicitur, quod lo-
cator rem localam mihilominus alienans, fiat periurus:
priurium antem est delictum, et reatus delicti ne quidem
ad successorem vniuersalem, multo minus ad singularem
extendi potest: quamuis locator ĩustis poenis subiiciendus
censeatur, ob violatam ſidem iuratam.

Nec secus sane quam hactenus dictum est, res com-
Bremense In statuparata esse videtur iuxta ius patrium

tis enim nihil dispositum legimus, de hypollieca mediante
juramento effſicienda; hinc iterum laudata cautio secun-

dum ius commune diindicanda venii. s. 6
Vir perill. G. L. BoEIMER InIur.contr. L.xIx. tit.2. qu. 23.

can  338 (6) STRYR et Trrivs in notis ad
in princip. ur.AxRER In opusc. varii arg. LavTERE. Lib. XIX. tit. 2. verbis:

inrauerit.
pag. à45. C

pi
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s. 6.
III. De iure pignoris conductori in re locata constituendo.

Tertia cautio ad cuius excussionem progredior, ab-
soluitur iure pignoiis in re locata conductori constituendo.
Sed etiam illius auctores et suasores, vti mea fert senlen-
tia, egregie fallunt et falluntur, si ea opinione ducuntur,
vt statuant, conductorem ob ius in rem, quod nactus est,
iam nunc plene et ex omni parte contra emtorem expel-
lentem sese tueri possee. Potius cautio commendata ad
minus quam per ſectus referenda censebitur, non solum si
rem ex inure communi aestimauerimus, sed et si mente
noslra ius Bremense circumspexerimus. Si enim rem

I. ex iure communi aestimamus, inter omnes constat,
indolem et naturam constituti iuris hypothecarii id tantum
operari atque efficere, vt conductor rem locatam et sibi
oppignoralam tamdiu retineat, donec id quod eius interest
fuerit consecutus: guo ipsi a successore singulari praestito,
nihilominus cedere debeat. Quae sententia nec rationibus
iuris destituta videtur. Cum enim praestito eo quod con-
ductoris interest, in cuins securitatem hypotheca consti-
tuta apparet, nexus pignoris constituti soluatur (V), natu-
rae rei nil magis conueniens esse potest, quam vt con-
ductor cedat emtori, etiam ante ſinitum locationis tempus.

Quibus nec ohstat dubium, quod mouent Das. FriD.
HouEISELIVS et alii: scil. actionem ad id quod interest

5ua
Audias verba VLr. in L. 6. videtur liberasse? Adde L. 12.

5. 3. ſſ. quibus modis pignusqui ò. I. eod., et L. 16. ꝗ. 3. ſſ. de pign.

paratus est soluere, merito pignus In diss. cit. 5.9.



_vu— 19sua natura esse actionem subsidiariam dicentes, qua, vi
quis experiatur, non ante cogi possit, quam quatenus id
quod est in obligatione principali, amplius praestari ne-
queat; quod tamen eo casu, quo conductor adhuc incum-
bat rel locatae, eamque detineat, secus se habere putant.
Sed quis in hoc dubio obmoto non statim perspiciet, illud
tantum esse apparens. Si conduclori lis tantum est cum
locatore, qui iuxta tenorem contractus locati promissa non
seruat, cum forsitan ipsum negotii iam poeniteat, et hinc
paratus est ad praestandum id quod interest, veram esse
sententiam prolatam concedo. In persona enim locatoris
duplicem ohligationem intelligimns, quae tamen alternao-
liua non est: aelteram scilicet ad concedendum vsum rel
locatae secumdum naturam contractus, quae est princeps
obligatio: alierum ad praestandum id quod interest, quae
est subsidiariac. Inm vero inter omnes constat, neminem

sse vt ad implementum obligationis subsidiariae
cogi poagat, quoad implementum obligationis principalis adhnc
ſieri potest. Sed ex facto supposito conductori lis non
est cum locatore, sed cum emtore sen quocunque alio suc-
cessore singulari. In successore antem singulari duplex
ista obligatio non conspicitur. Is enim, cum dominium

rel locatae semel adquisiuerit, siue traditione reĩi, siue
quacunque alia ratione, suo iure iam petit rem locatam
a conductore iusta actione hunc in finem instituenda, siue
sit imploratio oſicii iudicis, sine remedium spolii, siue
rei vindicatio, sine condictio ex lege, siue aliud cuius-

eneris remedium Et quamuis conductor virtute
cunque g C iuris

æV

art
æ

a v t]5
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iuris hiypothecarii, gaudeat iure retentionis qualiſicalo,
illud tamen inxta sui ipsius maturam, tamdiu tantum
exercere potest, donec de eo quod ab actore vicissim de-
betur, sit salisfactum. Emtor autem rei locatac ad id
tantum tenetur, quod conductoris interesl: cuius praestu-
tione is Lanto magis contentus esse debet, ꝗno certius con-
slat, naturam pignoris ordinariam id quidem non aliter
ferre, cen supra monere iam licuit. Quibus omnibus id
consequens est, vt obligatio ad concedendum vsum rei
locatae, personam emtoris plane non stringat, hinc omnia
in condemnationem eius quod conductoris interest, desi-
nunt atque delabuntur, nihil praeterea operante iure pigno-
ris conductori in securilatem iuris sui constiluto. Ita post
cohortem veterum ICtorum, nouiori aetate sentiunt et
docent HERTIVS (3), WEESER VOET (5), SCHAVM-
EVEG (6), OrrH AvRER et alii complures.

IL. Quodsi rem adeo aestimamus secundum Themi-
dem Bremensem, tot noua obstacula et impedimenta se
nohis oſferunt, quot ad cautionem hypothecariam, dẽ qua
in praesentiarum sermo est, inutilem atque inanem fere
reddendam suſſiciunt, e quorum numero potiora tantum

l recen-

Tu commenut. et opuse. Vol. I. (6) In notis ad STrvvivn Lib. 3.
tom. 3. pag. 486. n. s. tit. 12. IS.

ſu der ersten ortsetzung der
In obs. for., Tom. I. Tart. Aumerh, ũber die Traukf. Tteſorm.

VII. obs. 227. Part. 2. Tit. XIV. 6. iI.
8) In diatr. de genere act. ad-

In comment. ad Dig., Lib.. versus conduelorem etc.in eĩusd.
XIX. tit. Z. ꝗ. i8. opuse. varii arg. pag. è 46.
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recensebo. Quem fngit, nouiori aetate in Germani ge-
neratim ſerc introductum esse, vt cuiuscunque gencris
alienationes rerum Immobilium, ideogne etiam constitu-
tiones hypothecarum in rebns immobilibus non aliter vim
et eſſicacium habeant, quam si iudiciali auctõritate per-
agantur Qui mos, cum etiam suo modo in vrbe po-
tria viget, illius simul mentionem ſacere innat. Scilicet
distinguunt inter vrhem veterem et nouam In vrhis ve-
teris. acdibus, ꝗnas vocant ichbilidle, laudatus mos in
viridi est obseruantia, ita, vt extraiudicialls constitutio
nullius eſfectus censentur, iuxta tenorem Ordal. XLVII.
et XtVIII. Nen man en mach setten wicbilde he en dul
vor den radmannen, dar erer mer syn den de helſte yve-
genwardich? DnRatione immobilium autem Vrbis

C 5 nouae,CLarROTH V. C. ſn iurisprud.
extraiud. ꝗ. 25. ibique nor. b. ci.
DD.  VNDE V. C. im deutschen
Privatrecht 221.

0) GEREH. OELRICHS I. C. Pãag-
522.  Cſ. etiam Pavr. Kocu in
synopsi et concordantiao stututorum

Lib. Lieipubl. Dremeusis, nec uon
ciuitatis Verdensis et Oldenburgen-
sis, tit. 3. 65. ibi: pignori non
postunut daeri immnobilia in vrbe sita,

nisi dimidietas magistratus prae-
sens sit. Ordeel XLVII. Quae
sententia ad nropositam in Senatu
quãestionem hi Ob IVeichbilder
auſserhalb Cerichts verpſundet er-

L

den honnen, wenigstens dalin, daſs

solche Verpfaudung andern Buch-
seliuildeu, schlechten aud ehri ften
und muindlichen Verpſlichtungen
voræuZieien sey?  concluso Am-
plissimi Scnatus Bremensis de anmo
1652. d. 25. Vebr. conſiimatur, cuius
tenor fere hic est:
VIVeil dus Stadibueh im Ordeel

47 und 48 diese 2 rage alio bereits
eròrtert: daeſs Niemaud 7ſ eiel-
bilde selzen, oder verpfànden

æll

mbge, es gescliehe donn vor den
Rath- Miinunern, da iltrer melir
denn die Hal ſte gegenivũrtig seyn.

ZLs auch also bisher ugelul-
Len
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mum-
nouae, ius commune iom. sequuntur, ita vt hiypotheca
in his rebus etiam extra locum indicii cum eſfectu con-
stitui posse videatur (I). Sed quia iuxta Statutum XXIX.
supra iam cit. culuscunque generis alienationes rerum im-

IEqi mobilium in extraneos seu Nonciues sunt prolibitae, et
verba staluli expresse oppignorationis et constitutionis an-

j
nuorum redituum mentionem faciunt, sequi sane videtur,

i laudatam cautionem extraneis non prodesse, sed ciuibus
tantum, et quidem ratione eius quod interest, non ratione
continuationis contractus; modo ponamus, non adesse
alios creditores ciues, quibus antiquius ius hiypothecarium

I

ten, und der Vor faliren Meynung

zi verscliiedenen Maohlen aus-
druchlich dahin gangen, daſs in
Eraft solehes Stadtrechtens, die
auſserhalb Gerichts, uud nicht
vor mehr dunn die Ialfie der
Iathminner geschehene V erpfũn-

dung der Weichbildern belegener
Erb und Grunde, sie seyen ius-
besondere, oder unter dem Numen
aller Guter insgemeiu vorgenom-
men, fur nichtig und von heinen
Warden æu achten, und dahero
auch heinen anderen bl oſen Schul-
den vorzuziehen seyen. Doſs es

darumb allerdings sein Verblei-
ben hiaben musse iud solle.

Adde sis Io. WACHNANNVN in notis
ad Ordeel 48, qui decisionis iudi-
ciulis mentionem facit de anno 1617

in causa concursus cred. ALLRICH
ArLricHs: “daſs die oxtraiudicia-
les hypothecationes der Veichbilde
pPrOo nullis allerdings æu halten; und
den chirographariis nullo modo æ:
prùferiren  Quinimo testc HEN-
rico KrnEFTINGIO in Glossa ad Ord.
48. ne quidem hypotheca a vendi-
tore in ro vendita reseruata, absque
confirmatione iudiciali valida cen-
setur.

t1) Ita nimirum conclusum est in
Amplissimo Senatn Bremensi anno
1667. d. 17. Dec. scil. daſi in der
Neustadt frey bleibet die Hypothe-
cation der Ilhuser uud Gdrteu so-
wolil extraiudicialiter krãſtig æu
verrichten; und einesjeden echt,
quoad ipsam constitutionem ex die
hypothecationis au rechuen sey.
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in re locata competat, quippe cum in hac materia iuri
communi non sit derogatum.

Sed superest alia difficultas in vrbe patria dominans,
quae prae reliquis excellit, et hinc cautionem hypotheca-
viam in plerisque casibus inutilem fere efficit, cuius in-

I

I

dolem iam breuiter describam. Scilicet iuxta Ordal.
XLVIIL. (:2) creditoribus generatim, ideoque et creditori-

I

bus locatoris, ius competit, constitutioni hiypothecae intra
mensem contradicendi et vim et eſfectum iĩllius impediendi,

quod vocant den Beyspruch der Hypotheli. Breuem, sed mn

accuratam delineationem huius iuris exhibet PAvL. Kocu EũilNiEEllll

l. c. S. 68. 59ꝗ. verbis: hypothecae, ait, qui dicto modo
dat immobilia, et iam alteri debet, ille, cui debet, in-
strumento, quod confectum est, potest contradicere intra
mensem, et debitum suum probare: vt autem eo melius
id fieri possit, instrumentum hypothecae Senatores tamdiu
apud se debent retinere, nisi debitor eo nomine dederit
fideiussorem.? Ita enim verba Ordualii cit. sonant: IVere
he oh sculdicli de ghenne deme he sculdich is de mach de
sate bispraen bynnen deme negesten manete, also vele
he syner sculde vullenhommen mach alse enes stades recht
is, wurden dar oh breve uppe uilleiort, de scolen de
rademanne under sil lholden oi to eneme manete id en
sy also dat de genne de de hantveste giſt se beborgen
mochte 2).  Celerum hoc iure gaudent non solum
creditores hypothecarii antiquiores, sed et omnes reliqui

m

2) Idem l. c. pag. 523. (i13) Cſ. Idem in glossario ad sta-
tuta Bremensia, voce: Byspralen.



lll in personm lantum ius habentes, cuiuscunque sint ge-
neris, siue ciues siue peregrini; certo et euidenti sane
indicio, eſectum huius iuris non illum esse, vt creditores
ius aliquod in re consequantur, sed vt potius impediant,
quo minus debitor bona sua in ipsorum praciudicium aliis
eſſicaciter ohligare queat. Cumque etiam hoc ius in ef-
ſectu arresto proximum et simile esse videatur, exerci-
tium illius ad ſormam arresti extraiudicialis adstrictum
esse apparet. Scilicel praecedat legitima arresti impetratio
necesse est, quam deinde sequitur legitima illius intro-
ductio et ĩustificatio in indicioo. Subsecuta tandem con-
clusione in causa, de iustitia arresti impetrati fertur sen-
tentia, qua i1llud vel conſirmatur: quo casu hypotheca
tollitur; vel relaxatur arrestum, iuncta condemmnatione in
expensas, et imposita simul obligatione impetranti, ad-
versario resarciendi damnum cuiuscunque generis exinde

illatum.
Ex quibus omnibus id aperte conficitur, esse et

manere cautelam hypothecariam conductori minus quam
perſectum (4), immo interdum penitus fere inutilem,
prouti vel respicias ius commune, vel ius patrium Bre-

nense.
Ss 7-

IV. De coniungenda liypotheca in re locata cum pacto
de non alienando.

Sed iam ad quartom cautionem res peruenit, quam
ICti prae ceteris et omnino commendatione dignam iudi-

(i4 Cſ, HonEISEL in diss. cit. cant,
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cant, el quae in coniunctione hypothecae in re locata con-
sistit, cum pacto de non alienando Quòtquot anlcm
stunt, qui hac ratione suis consiliis prospexisse putant.
omnes eſfeclum consiliorum in nullitatlem alienationis de-
sinerę staluunt, et hinc conduclores iam nunc plene iu-
tos esæe aduersus emtorem expellentem, arbitranlur; licet
nullus eorum huius sententiae rationes adferre andeat:
quod tanto magis mirandum est, quo conſidentius cuncli
fatentur, nec solam hypothecam in re conducta id eſſectus
habere, nec solum pactum de non alienando absque Iiypo-
theca, Quo antem paclo fieri possit, vt duo enlia iuri-
dica quorum quoduis in se spectatum conductorem
aduersus emtorem plene tutum reddere non valet, tantum
eſfectum producant, si inter se coniunganiur, et cuius reĩ
ratio non in singulo quouis enle, sed in eorum con-
junctione collocandum est: id omnino inm esset, de ꝗuo
quaestio mouenda. Equidem, si dicendum quod res est,
ingenue fateor, mihi non licere tam esse felici, vt ratio-
nem huius vis et efſicaciae perspicere queam; hinc etiam
a me hucusque impetrare non potui, vt in Tantorum
Virorum castra transirem, qui arbitrantur, cautionem
Jaudatam conductores plenę tutos reddere aduersus emto-

s s.
rem expellentem.

Auctores et suasores illius vide Sit venia verbis.In phy-
siS supra j. 2. sicis rem se aliter habere scimus

ab eſfectn enidentissimo.

D

3



s- B.
Continuatio, qua sensus L. 7. S. 2. ſſ. de distr. pign.

eruitur.
Nihilo tamen secius res ipsa fundata videtur in libro

sing. ICti Marciani cuius verba ita se habent:
quaeritur, si puctum sit a creditore, ne liceat debitori iy-
pothecam vendere vel pignus, quid iuris sit, et un pactio
nulla sit: talis, quasi contra ius sit posita, ideoque venire
possit? Et certum est, nullam esse venditionem vt pactione

stetur.
En verba clara, quae idem id continent, quod Viri

Docti suadent Sed antequam dicam quod sentio, tempe-
rare mihi haud possum, quin breuibus moneam, de ge-
nuino huius fragmenti sensu iam olim litem fuisse inter
interpretes: BARTOLO nullam esse venditionem, et sic
pactum istud contra ius non esse defendente: BALDO au-
tem nullam esse conuentionem contendente: aliis confu-
gium quaerentibus in arte critica, inter quos nonnulli
loco debitori, legendum esse statuerunt, debitoriss Alii
verba finalia transponenda esse crediderunt, et loco: nul-
lam esse. pactionem vt venditione stetur, legi voluerunt:
nullam èsse pactionem vt venditione stetur. Alii denique
ad alia confugerunt. S8ed recte monet STECKIVS (q), ICtus
et Commissarius quondam generalis Rleipubl. Bernensis,

pericu-

L. 7. 5. 2. ſ. de distract. In obseruationibus anticrit.
pign. apud Ev. Orroren in Thes. T. I.

pag. s23.
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periculosas esse elusmodi correctiones, propterea quod
nde ius lubricum reddatur, quo in republica maius ma-
Ium non existit. Quae cum ita sint, lectionem vulgarem
retinendam esse credo, idque tanto magis, quo certius
constat, mihi vt iuueni, metas Legis quinauicennariae
nondum praeteruecto, ciusmodi correciiones temeyarias
non conuenire: hinc aliam eluctundi viam mihi quacren-
dam esse satius duxi. Quae vt rite ineatur, consilium
GVIL. ForsTERI sequor, qui in legibus interpretandis
ad rationem potius, quae anima legis est, quam ad verba
respiciendum esse iuste et recte censet. Ralio autem
laudalae decisionis non plenissimum defectum obligatio-
nis inter debitorem et emtorem concernit, sed eſfectum

tantum alienationis :el hypolhecatae respectu creditoris
hypothecarii respicit. Cuius rei consequens est, omnia
iam eo redire, virum verba legis: nullam esse venditio-
nem, hic idem denotare, ac obligationem plane nullam
inter contrahentes producere, ita, vt totum negotium
generatim in abstracto et absolute nullum sit, quia aut
cx natura rel defectu substantiali laborat, aut lege aliqua
pOSitiua expresse nullum declaratum est: an vero idem,
ac eſfectibus suis tuntum destitui, scilicet ratione credito-
ris, ĩta, vt venditio tantum in concreto, vti dicunt, et

respectiue sit nulla, quae, quia iuri quaesito creditoris
contrariatur, exceptione elidi potest Prior signiſi-

D catus

De iuris interpretatione L.2. (4) Vir perill. Io. STEPH. PũrTER
cap. 2. apud Ev. OrroNE in Thes. in progr. quod sistit theoriam ge-
Tom. Il. pag. 1006. ueralem de uullitate. Gott. 1759.

u u
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catus huc ideo non pertinet, quod partim venditio rèi
tertio oppignoratae, iuxta naturam rei defect aliquo
subslantiali non laborat, cum res transeat cum suã causa:
partim quod alia lex positiua antiquior non suppetit, quae
elusmodi venditionem sub lege nullitatis absolutae pro-
hibet: partim denique, quod eiusmodi venditio, nulla
ratione valida reddi posset, ne quidem consentiente in
posterum creditore. Hinc posterior signiſicatus huc
spectet necesse est, qui tam ex ipsa legis ratione claris-
siimeeuincitur, quam rebus quae circnmstant et vęui
loquendi optime conueniens esse intelligitur. Sicuti
enim actio interdum dicitur nulla, quae vel exceptione
remoueri potest, vel propler inopiam aduersarii cum
eſfectu institui nequit (5): ĩta sane in lege nostra vendi-
tio nulla vocatur, cui scil. ex parſe creditoris contradi-
cere licet, quod nimirum ius illius quaesitum adhuc per-
durans est. Hoc enim sublato, nec venditio amplins
nulla censebitur, quemadmodnm actio nulla et sine eſiectu
non est, quando exceptioni oppositae sit satisſactum.
Quibus rebus ita comparatis, quemlibet intelligere arbi-
tror, me, dum adiicio, venditionem rei hvpothecatae
contra pactum conuentum susceptam esse nullam, eam
tamdiu tantum nullam esse velle, quoad creditori hypo-
thecario de credilo suo non sit satisfactum Id enim pa-
ciscendo nunquain poterit elſici, vt in perpetuum debitori

pigno-

CE L.6. ſ,, L.7. 6. 8. If. de VicaT in vocabulario iuris vtrius-
d5lo malo. BAON. Brissonivs de que  voce: nullum.
verb. sign. voce:; nullus. B. PuiLæ.
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pignoris alienatione interdicatur, quod foret pactum con-
tra ius et fas, ideoque nullum in significatione priore,
et non obligatorium: verum interdicilur tantum, quam-
diu nexus pignoris consistitt. Cum enim creditor hac

ratione paciscendo id tantum eſſicere studeat, vt partim
sit sccurus ratione commodi possessionis, quia satius est
pignori incumbere, quam iĩllud vindicare aut condicere:
partim vt ne pignore penes tertium existenle, onts pro-
bandi subire cogatur, rem pertinuisse ad hona debitoris
eo tempore, quo ita conunenit: parlim denique ne ex-
ceptione excussionis, qua®B nouo iure tertic possessori
compelit, oneretur, reliqu.: consequi sane videiur, vI
praestito creditori ab emtore rei hypothecatac eo quod
interest, cessare etiain debeat vis pacti, ita, vt venditio
rel contra pactum sugcepta, iam nunc pleno eſfectu va-
lere incipiat.

His omnibus ad cautionem de qua mihii sermo est,
ritle et circumspecte adcommodalis, omnia sane, vbi ad
verum ventum est, eo desiniunt atque delabuntur: scilicet
constitutio iypothecae in re locata, accedente licet pacto
de non alienando, conductorem tantum securum reddit
ratione eius quod interest, non ralione continuationis con-
ractus; hinc plene et ex omni parte aeque minus praestat
securitatem aduersus emtorem expellentem, ac sola hypo-

theca absque pacto conuento (6)C. Hinc inconcussa slat

D 3 seuten-6) CE. DyonIs. GorHOFREDI ani- Ev. OTToNEN Tom. llI. ꝑ. 302.
maduersiones iuris civ, cap. 14. apud Io. Nic. HERIIVS in diss. de pacto

jie



senlentia, quam supra iam dicere licuit, cunctas nimirum
cautiones a Viris Doctis hactenus suppeditatas, pariim
esse imperſectas, et plane inutiles; partim minus quam
perfectas, ideoque non tanti euentus, vt conductorem in
POssessione rel locatae vsque ad finem contractus tueantur.

5 9
V. De constituendo vsuſructu, iure emphytleuticario et iure

superſiciei in re locanda conducenda.

Quae hactenus disserui de insuſſicientia cautionum,
quibus ICti conductoribus prospicere student, certe eam
cautionem non semper et vhigue tangunt, quae vliimo
loco posita apparet, et quae constitutione vsusſructus iuris
emphyteuticarii et superficiei in re locanda conducenda
absoluitur. Quod enim

I. ius vsusſructus attinet, illud a iure pignoris et
hypothecae in eo quam maxime diſfert, quod sit constilu-
tum non tam in securitatem, quam potius in vtilitatem
alterius, scilicet vi omnibus emolumentis frui liceat, quae
ex re aliqua ad hominis viilitalem perũeuire possunt, et
propter quam res est comparata, plerumque salua sub-

stantia

ne dominus rem suam alienet,. tur, Conductor enim pacto de non
in etusd. comment. el opusc. Vol. alienando dominium rel conductae
Tom. IlI. pag. 95, qui ita con- non adquisiuit: transit itaque do-
cludit ꝗ. 22: 5ed nec pactum, vt mininm ad cmtorem, sed ita, si
ne res alienetur, licet cum hypo- propter ius hypothecae interesse
hęca coniunctum, impedire potest, conduct;i praestiterit.”
quo minus locatio conductio ſinia-
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stantia rei, interdum etiam ea absumta. Cum autem
natura huius iuris ita ferre non videatur, vti in pignore
et hypotheea, vt is qui iure vsusfructus rem persequitur,
a vindicatione illius remoueri soleat, si qualiscunque pos-
sessor oſferre velit: per se iam cessat in emtore rei fru-
ctuariae facultas praestandi- id quod possessoris interest;

et hinc vtilitas cautionis prae ceteris in aprico posita est,
quae commendatione omnino digna censeri potest.

Nec obstat, quod constitutio vsusſructus in re aliena
per se tantum titulum iuris contineat, vi cuius vtilitates
rei percipere licet, ad cuius dominium consequendum tra-
ditione reĩ fructiferae ideo opus est, quia conuentione
nititur Etenim contrahentibus vias ingredi licet, qui-
bus traditio vel actu fit, vel in certum euentum pro facta
assumi posest. Scilicet partes vel statim ab initio loco
contractus locati conducti, emtionem venditionem vsus-
fructus rel locandae ad certum tempus inire possunt, cuius
iustam formulam exhibet HoOHEISELIVS I.  QuO facto
conductor, seu potius fructuarius, plene et ex omni parte
tutus est, aduersus emtorem expellentem, propterea, quod
natura vsusfructus non patitur, aliquem offerre possessori
id, quod eius interest, ad eſſectum, vt ille iam re ipsa
carere debeatt. Potest vero etiam ab initio locatio con-
ductio a partibus celebrari, in euentum tamen alienaiio-
nis subsecutae, vsusfructus constitui, adiecto scilicet pacto

consti-

L. 3. pr. ſt. de vsuſr., L. II. I. ſ. de publ. in rem act.
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constituti possessorii Cum enim vis huius pacti in
eo consistat, vt vna cum possessione ius ipsum in alterum
transeat, cuius ratio in traditione breui manu posila ap-
paret, quae pacto inesse dicitur: conductor casu eueniente
vi ſructuarius considerari debet, propterea, quod conditio
iam existit, in cuius euentum ius vsuſructuarium est
constitutum.

Deinde nec obstat, conductorem iuxta naturam vsus-
fructus, a momento, quo vt fructuarius consideratur, rem
ſructuariam reficere teneri, illumque de restitutione fu-
tura cautionem praestare, onera et tributa, quatenus rel
imposita sunt, sustinere oporteree Nam omnes hiae dif-
ſicnltates naturalio tantum vsusſructus constituunt, essen-
tiam illius non ingrediuntur; cuius rei consequens est, vt
iusto pacto iis possit derogari.

Sed restat alia inspectio, eaque haud parui sane mo-
menti, de qua brenitor disserere constitul. Scilicet notum
est, vsumſructum in heredes non transire, sed. morte
fructuarii finiri, saltim morte heredis primi gradus
quia væusſructus aliter nunquam ad suam rediret proprie-
tatem. Qua hinc ratione cautio laudata heredibus illius,

qui
Cuius vera sedes esse vide-

tur L. 18. pr. ſſ. de adqu. vel am.
yoss.  Io. CHR. FALCKNER de
tiaditione per coustitutum Ienae
1563.  PLIR. MVLLER de con-
stituto possessorio. ibid. 1689.

HiER. FriD. SCHORCH de cousti-
tuto possessorio in legibus Ilom.
non ſundeto. Ert. 1732. GoDoF-.
Mascov de coustitulo possessorio.
Harderouici 1732.

G) S. 3. I. de vsuſr., L. I4. C. eod.
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qui ea vtitur,. vtilitatem praestare queat, iam quaestio
moueri posset. Sed hoc dubio non obstante, cautionem
in saluo esse puto. Primo enim leges, quibus sancitum
legimus, morte fructuarii vsumfructum finiri, plerumque
de vęuſructu testamento relicto loquuntur: ne igitiur in
vniuersum inutilis esset proprietas, semper bscedenie (i. e.
separato seu seiuncto) vsufructu, plucuit vsumfructum
certis modis extingui, et ud proprietutem reuerti, vt mea
faciam verba ICti Gęji n L. 3. æ. f. de vsuſructu, et
inter hos modos ſiniendi primum locum tenet mors fru-
ctuarii. Cuius reĩ princeps ratio in praesumta voluntate
lestatoris posita, apparet. Si enim testator alicui in testa-
mento prospicit, non simul heredibus illius prospexisse
videtur, quippe quos nimium saepe ne quidem nomine
noscit; hinc et successore tam vniuersali quam singulari,
ante testatorem deſuncto, exspirat emolumentum, nec ad
heredes illius transit; certo et enidenti. sane indicio, leges
non velle, vt vltra intentionem testatoris, voluntas illius
extendatur. Deinde quamuis et leges inueniantur, quibus
ob similitudinem et aequalitatem ralionis, generatim sta-

tutum est vt morle ſructuarii vsusſfructus finiatur,
jta, vt de vsuſructu quacunque ratione gonstituto loquan-
tur: tamen eiusmodi dispositiones non prohibitiuae sunt,
sed regulam tantum aliquam constituunt, quãe semper
intelligi debent, saluo arbitrio partium, ita, vt huc colli-
mare videatur tritum illud, prouisionem hominis tollere

prouisio-
Cit. 5. 3. I. de vsuſr.

E
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prouisionem legis. Naturam autem et indolem vsusfructus
rite formali, abscisse ila non ferre, vi semper et in omni
casu morte finiatur, nec vnquam in. heredes fructuarii
transeat, id iam suo modo videre est ex constitutione
IvsriNIaNEA in L. 17. C. de vsufr. polissimum autem
id videre licebit ex loco VLPianI quem vt adiiciam,
operae pretium erit. Scilicet ait ICtus: Si quis ita stipu-
lutus ſuerit, ti ſrui sibi licere: ad heredem ista stipula-
tio non pertinetl. Sed etsi addiderit sibi, non puto stipu-
lationem de vsufructu ad heredem transire, eoque iure
vtimur. Quia autem in traditionibus rerum quodcunque
pactum sĩt, id valere manifestum est (6), prudenter addit
VLrianvs l. c. sed si quis vti frui licere sibi heredique suo
stipulatus sit: videnmus an leres ex stipulatu agere pos-
sit? Et putem posse. Quid igitur multis? Fert ergo
natura vsusfructus, vi in heredes ad tempus transeat, non
modo si voluntati testatoris id quidem conuenit sed
et si quis sibi heredique suo ita stipulatus estt. Et cum
iura, quibus hodie vtimur, simplici conuentioni eundem
eſſiectum tribuant, quem olim stipulatio habere solebat;
nec inde nouum dubium mihi obstare putarem.

Sed ita sane res comparatae videntur, si eas aestima-
nmus secundum principia iuris Pomani. Quodsi enim ius

Germna-
;6) L. 38. 6. 10. II. 12. de

V. ohl. (11 L. cit. 14. C. de vsufr.,C6) L. 48. ſſ. de pactis. Adde HOHEISEL I. C. 19.
L. 20. 1. de pactis dot.
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Germanicum, er sigillatim ius patrimm Bremense respici-
mus, facies rel perquam muiata intelligitur; quae tamen
mutatio rei, laudatam cautionem non penitus euertit, sed
vsmm tantum illius diſſicultatibus. quibusdam inuoluit.
Quarum difſicultatum vis in quonam consistat, quemlibet
intellecturum esse arbitror, si animo perpendat, constitu-
tionem vsusfructus aedium per se lam continere aliena-
tionem (8), quae, si plenum effectum habere debet, ex
moribus totius fere Germaniae, iudiciali conſirmatione
eget. Quae confirmatio iudicialis, an etiam iure patrio
Bremensi sit de necessitate nec ne? quaestionem mouere
solent. Et posterior sententia verior ommino videri
posset, quia in statutis neque de vsufructu, neque de
emphyteusi et superſicie, nominatim et speciſice quidquam
dispositum legimus, nec ea statutorum loca, quae de con-
firmatione hypothecae disponunt, huc vſa ratione qua-
drare videntur, cum sint ad instar constitutionum specia-
lium, quae ad consequentias trahi non possunt. Sed his
dubiis non obstantibus, eorum sententiam tutiorem esse
credo, qui confirmationem, non quidem semper et vhi-
gque, sed tantum suo modo, necessariam esse statuunt.
Scilicet distiiguendum esse puto, inter immobilia vrbis
veteris et nouioris. In his auctoritate iudiciali ſdeo opus
non est, quod neque lex specialis, neque obseruantia, quae
ad instar legis est, eam necessariam reddit; deficionte
antem lege speciali et obseruantia, ius commune toma-

num
L. 3. §.5. de reb. eorum qui sub tut., L. ſin. C. de reb. alie-

uis non alieu.



num sequamur necesse est, quod nec sequi dubitant Po-
pulares, quoties de constitutione hypothecae in his rebus

agitur intra priuatos parietes. Quod autem constitu-
tionem vsusfructus attinet, in illis immobilibus quae in
vrbe vetere sita sunt, illius conſirmationem indicialem
ideo necessariam esse puto, quod adeo hypothecarum con-

stitutio in his rebus, ĩllam praecise requirat, iuxta iam
cit. Ordeel. XLVII. et XLVII.  cuius dispositionis ratio,
ne scilicet clandestinis hypothecarum constitutionibus cre-
ditores laedantur, ita generalis estc, vIt omnem omnino
alienationem complecti videatur. Quam philosophiam
etiam agnoscere milii quidem videtur Codex nouissimus
le oum Borussicarum, legislatoria prudentia et perspicui-

O

tate excellens O).

Quibus rebus ita comparatis, suppeditata cautio ĩam
nunc in saluo apparet, non solum si. eam ex iure com-
muni omano, sed et si eam ex iure patrio Bremenusi
aestimamus Licet enim inſicias ire nemo possit,
ſllius exercitium iuxta ius patrium multis modis impediri
posse; tamen superatis his diſficultatibus, quibus inuoluta
conspicitur, plene illa tutum reddit conductorem aduer-
sus successorem singularem expellentem.

L] 5. 10.

Allgemeines Landrecht fur nos, ceu supra 4. in fine iam
die Preuſiischen Stoaten, Tn. I. monere licuit. CF, Inc. BEEVLS
Tit. 21. §.73. diss. de alienatione et oppignora-

10) Sernata tamen distinctione tione iure statuturio Bremensi re
inter ciues et nonelues s. peregri- strictu. Goett. 1773.
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5. 10.Continuatio cum epilogo.

Sed restant reliqua iura realia, quorum mentionem
feci anteced. quibus conductores aeque felici successu
sibi consulere poterunt aduersus successores singulares,
quo illos prospexisse sibi constituendo vsumfrãcium cogno-
vimus. Sunt autem haec iura

II. ius emplyteuticarium et superſiciet in re locanda
conducenda conslituenda, de quibus adhuc paucissimis
agendum est. Scilicet virumque ius, tam emphyteutica-
rinm quam superficiel illius naturae et indolis esse in-
telligitur vi vero dominio proximum dicatur, propter-
ea, quod praeter ius vtendi fruendi, partem adeo pro-
prietatis cum jure vindicandi a quocunque possessore
complectitur, quod ætile vocari consueuit. Hinc naturae
rel admodum conueniens esse videtur, vt et eſſectus pariat,
qui dominio respondeant. Inter quos refero, vt is, qui
hoc ĩure nititur, ab emtore partis proprietatis seu domi-
nii directi praestatione eius quod interest, nulla ra-

tione
(1) In superſicie subiectlue sumta, hoc est ius superſiciei, quod sem-

duplex ius distingnendum venit: per reale est. De quo posteriore
1) ius in fundo alieno. Hoc ess significatu mihi h. I. sermo est.

ius, suo  umtu hahendi aediſi-
cium in fundo alieno, et vocatur L. 1. ꝗ. 1. in ſin. ſt. s ager
ius superficiarium, quod tam in vect., L. I. I. in fine et 6. ſ.

rem, quam in personam esse de superſ.

potest.
G) Iuxta veriorem sententiam

2) Ius in aedificio seu ius, culus directum idem est quod principale.
obiectum est aediſiciumm Et arg. L. 3. 13. ſl. ad exhib.

F
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tione expelll possit; nec non vt sit ius perdurans, et cum
eſſectu ad heredes quoscunque transiens. Quae indoles
iuris id certe eſſicere videtur, vt conuentione partium
non solum tempus aliquod definiatur, ꝗnamdiu sit dura-
turum, sed et de praestalione casus agatur, ad gquem ista
pertineat etc. Cum autem datio in emphyteusin etc. ad
alienationem reſerri debeat,, siue vsum loquendi Roma-
num veterem et Tust inianeum siue hodiernum respi-
cias, quo superſiciario et emphyteutae verum dominium,
quod vtile dicimus, tribuitur: consequens esse videtur,
vt conductores, si his iuribus in Germania cum eſfectu
vii velint, eo laborent omnemque lapidem moueant, vt
constitutio ipsa ſiat anctoritate iudicial. Quae cum ita
sint, eaedem diſſicultates iam superandae veniunt, quibus
remouendis opus erat in constitutione vsusſruetus in re
locanda. Sed multa supersunt, quae de his rebus dici
possunt et debent, quorum vlteriorem excussionem prae-
stantioris ingenii scriptoribus libenti animo relinquo. Hinc
suſficiant haec pro temporis et occasionis ratione: quibus
tantum ĩungere liceat deuotissima vota pro sempiterna
vrbis patriae et optimi parentis salute, ad quam si quid
in posterum conſerre valeo, studia mea quam maxime
coronata et remunerata censebo, et mens mea laetabitur,
habebitque omnino de quo sibi gratulari possit.

L. ſin. C. de reb. alien., Nov. 7. C. I.

COROL-
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